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A- 2 = PODKLADY

Uzemné plénavaci dokumentace:

« Uzemni plan mésta Pavlov [G&innast od 13. B. 2023)

Uzemné planovaci podklady:
« Architektonicka studie ,NOVY PAVLOV" [zpracovatel: VISIO, spol. s r.o.)
- Zésady Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje [ Upiné znéni po vydéni aktualizaci ¢1, 2., 3., 6., 7,10, 11, 8, 9,12, 14,16, a 16. -
terven 2025)

+ Uzemné analytické podklady obce s roz&ifenou plsobnosti Kladno (6. Uplna aktualizace 2024)

Dal&i pouZite dokumentace a koncepce:
+ Hustota a ekonomika mést [CVUT- Masarykav Ustav vy&sich studii; IPR Praha; Pavel Hniligka Architekti, s..o 2018])
« Standardy aktivni mobility v Praze [ Mott MacDonald CZ, spol. s r.o.; Vojtech Novotny mobility consultancy & advisory 2022]
+ Voda ve mésté - Metadika pro hospodateni s destfovou vadou ve vazbg na zelenou infrastrukturu (CVUT UCEEB, UJEP IEEP 2021)
+ Manual tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy [Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy 2014]

- Navrh Strategie rozvoje vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy (Institut planovani a rozvaje hl. m. Prahy 2014)

Ostatni podklady
- Digitalni technicka mapa HI. m. Prahy a Stfedoceského kraje — pribéh inzenyrskych siti v dané lokalité
+ Aktudlni mapa majetkopravnich vztaht fegeného tizem( (Geoportal CUZK)
« Vy&kopis a 30 madel morfologie Gzemi [Geoportal CUZK)

« Ceské technické normy

A.3. UDAJE 0 POCTU LISTU A VYKRESU

Textova Gast Uzemni studie je zpracovana formou portfolia s celkovym poétem 55 list( (véetné vloZzenych vykrestl).

Graficka ¢ast je zpracovana formou portfolia obsahuijici nasledujici vykresy:
« Vykres sirsich vztaht
« Hlavni vykres
« Ideovy vykres
= Vykres feseni dopravni infrastruktury
« VWykres fedeni technické infrasruktury
« Schéma zelené

« Vykres limitd



A4 CiLE UZEMNIi STUDIE

Hlavnim cilem Gzemni studie je vytvofit komplexni urbanisticky navrh vyuZiti lokality, ktery respekfuje charakter obce Paviov
a krajinny raz lokality. Uzemni studie se snaZi identifikavat a ovéfit moZnosti optimalniho vyuZiti konkrétniho Gzemi s ohledem
na zlepseni dopravni situace, zachovani ekologické stahility a podporu socialniho a ekanomického rozvoje. Uzemni studie bude
slouZit jako ramec pro rozhodovani v oblasti urbanistického planovani a bude obsahovat konkrétni navrhy a doporuceni tykajici

se rozvoje infrastruktury, bydleni, obéanské vybavenosti, zelené a dalsich klicovych aspekti.

Cilem tzemni studie je také pravéfit planované zaméry v Gzemi a avéfit aktualnost stavajicich ploch podle platného Uzemnihao
planu, s ohledem na soucasny rozvoj obce a jeji koncepci. Na zakladé akfuélnich informaci o Gzemi a jeho bezprostiednim
okoli studie reviduje prostorové regulativy, podrobné definuje funkéni plochu/plochy, aktualizuje Fedeni dopravni a technické

infrastruktury a dale stanovi etapizaci vystavby v tGzemi.

A- 5 =« POZADAVKY OBSAHU

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakan, ve znéni pozdéjgich predpist, v
souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné plénovaci dokumentaci a jednotném standardu, v
souladu s vyhlagkou €. 146/2024 Sh. o pozadavcich na vystavbu, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s chledem na poZadavky

platnych norem.

a) Podrobnost fegeni Gzemni studie

V feseni Gzemni studie neni poZzadovano zpracovani doplfiujicich prizkuma a rozbord.

Zakladnim pozadavkem je respekfovani platného Uzemniho planu Paviov, daného funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani
zastavitelné plochy Z18 a podminek pro pofizeni izemni studie stanovené v platném Gizemnim plénu [kap. L textové tast UP).
Uzemni studie bude zpracovéna jako podrobny materidl, ktery bude stanovovat prostorové uspofadani a funkéni vyuziti Gzemi,
vyhodnoti sou€asny stav freSeného Gzemi a vymezi jeho hranice.

Z pohledu miry zpracovaného detailu bude Gzemni studie fesit usporadani plochy Z18, kapacitni a prostorové pozadavky staveb
obcéanského vybaveni, koncepci ndvrhu zéstavby - zakladni rozvrzeni zén a jeji architektonicko - urbanistické fegenl, cestni sit a
rozmisténi vefejnych prostranstvi, parcelaci izemi, kancepci zeleng a pripadnych vadnich prvké, Uzemni studie provéii a zohledni ve
svem feseni Sirsi vazby plochy Z18.

Dale Uzemni studie stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb — viz kapitola d.] Pozadavky na vyuziti a prostorove
usporadani freseného Uzemi.

Uzemni studie bude ohsahovat i padrobny névrh fegenl dopravni a technické infrastruktury a dopravniho napojeni. Bude dbéna na
ochranu a zachovani krajinnéha razu a charakteru sidla.

Uzemni studie poskytne podklad pro provedeni akustické studie [k doloZeni spinéni hygienickych limit pro hiuk), ktera bude zpracovana

v dal$ich stupnich dokumentace, a bude tak predchazet realizaci vystavby v plose.

b) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Uzemni studie stanovi podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi. Budou

respektovany limity vyuZiti izemi — ochranna pasma stavaijici technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a hodnaty v Gzemi.

c) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Uzemni studie bude obsahovat podrobny, navrh feseni dopravni a technické infrastruktury, véetné dopravy v klidu.

Dopravni infrastruktura

Uzemni studie navrhne systém dopravni obsluhy fegeného (izemi viéetn& dopravy v klidu a navrhne prostupnast (izemi pro chodce a
cyklisty v ndvaznosti na stavajici dopravni systém a strukturu zastavby obce Paviov.

Uzemni studie navrhne dopravni koncepci rozvojového Gzemi lokality Z18 a navazuiici lokality Z18, ktera zajisti funk&ni, spoledenskou i
dopravni orientaci celého Gzemi smérem k centralni ¢asti feSeného Gzemi.

V rédmci Uzemni studie vyhodnotit moznosti dopravniho napojeni zastavitelnych ploch Z18 a Z19 na stévaijici silni¢ni sff, kankrétné
komunikaci IIl/0067, s dlirazem na zaijigténi kontinuity a provézanosti s regionalni dopravni infrastrukturou.

Proveéfit moznosti vedeni kapacitné vyhovuijiciho obchvatu s cilem odklonéni tranzitni dopravy z intravilan( prilehlych obci a zajisténi
efektivni a bezkolizni dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Lokalizovat nové plochy pro mistni komunikace, které budou projektovany podle €SN 73 B110 - projektovani mistnich kemunikaci fak,
aby jejich &ifky, polomeéry zatacek a rozméry kfizovatek vzdy umoZnily bezpeény prijezd hasi¢skych vozidel.

Provéfit moznost feseni vnittni komunikaéni infrastruktury v navaznosti na celkovou urbanistickou koncepci rozvojové lokality Z18
a navazuijici lokality Z19. Vnitini dopravni sff bude koncipovana jako hierarchicky usporadany a prehledné strukturovany systém
komunikaci, s dGrazem na funkéni separaci jednotlivych druht dopravy a zajisténi bezpecnych podminek pro jejich soubézné uzivani.
Provefit moznost vymezeni hlavni pfijezdové komunikace, kterd bude prochazet feSenym Gzemim a plnit funkci kapacitni pateini
dopravni tepny, zajisfujici propojeni jednotlivych urbanistickych celkt Z18 a 219 s prilehlymi abcemi a navrhovanym obchvatem.
Proveéfit moznost umisténi multimodalniho dopravni terminalu v feSeném Uzemi, ktery zajisti prostor pro parkovani, prestup na vefejnou
dopravu a odbaveni navstévnika.

Uzemni studie provéfi a provede vypaotet celkavé primémné denni dopravni zatéZe v rdmci prvni etapy GUzemni studie, fj. s ohledem na
navrhovanou zéstavbu Alzheimer centra a jeho kapacity.

Uzemni studie provéfi vedeni stezky pro cyklisty podél silnice &. 1Il/00B7.

Provefit umisténi 2 parkovacich stani v pfipadé rodinného domu s jednim bytem a 4 parkovacich stani v pripadé rodinného domu
se dvéma byty. Cilem je zachavani kvality verejného prostoru véetné pfedchéazeni jeho zatéZovani Zivelnym parkovanim a eliminace
konfliktnich situaci na mistnich komunikaci.

Uzemni studie stanovi podet a typ parkovacich stani v rdmci prvni etapy Uzemni studie pro potteby Alzheimer centra v souladu s

vyhlakou &. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

Technicka infrastruktura

Uzemni studie navrhne systém technické infrastruktury, ktery zajisti kapacitné a provozné vyhovuijici napojeni feeného Gzemi na
stavaijici verejnou technickou infrastrukfuru obce, véetné vodovodni sité, splaskové a desfové kanalizace, energetickych a plynovych
rozvod(. Vodovodni sit feseného Uzemi bude navrzena jako rozsiteni stavajicich obecnich hlavnich fad(, a to tak, aby piné zabezpecila
potteby budouci obytneé zastavby, ob&anskeé vybavenosti i daldich funkénich ploch.

Uzemni studie provéfi moznost likvidace splagkovych odpadnich vod jejich svedenim novymi kanalizatnimi stokami napojenymi na
stavaijici verejnou kanalizaci a novou kanalizaci v zékladnich parametrech potfebnych pro posouzeni moznosti vyuziti feSeného Gzemi
navrhne. V pfipadé, Ze kapacita stavaijici vefejné kanalizace napojeni plochy neumozni, Gzemni studie provéfi a navrhne moznost jiného
zplsobu fegenf likvidace splaskovych odpadnich vod v souladu s Gzemnim pldnem a v souladu s platnymi pfedpisy na Useku vodniho
hospodarstvi.

Uzemni studie provéfi i jiny druh odkanalizovani nez pouze na COV v Hostauni

Pfi koordinaci jednotlivych siti musi byt zohlednéno ochranné pasmo vodovodu a kanalizace dle vodniho zékona.



Uzemni studie provéfi moZnost zasobovani zastavitelné plochy Z18 zemnim plynem novym plynovodem napojenym na stavajici
plynovody.

Navrh energetické koncepce bude predem konzultovan se spravcem siti, aby byl dohodnut pfipadny rozsah Gprav distribuéni sité,
podminuiici pfipojeni uvaZzovanych rozvojovych lokalit a feseny piipadné prelozky siti pro uvelnéni zajmovych Gzemi.

Pfipadné umisténi novych trafostanic VN/NN bude v rdmci moZnosti voleno co nejblize pfedpoklédanému centru odbéru véetné tras
vedeni VN a NN,

Uzemni studie provét moznost likvidace srazkovych vod z navé navrzenych komunikaci vsakem, a pokud na zakladé tohoto provérent
nebude likvidace srazkovych vod vsakem moznd, navrhne jiné feseni. Uzemni studie provéri moznost likvidace srazkovych vod v
plochach zastavby vsakem na pozemcich jednotlivych staveb, a pokud na zakladé tohoto provéfeni nebude likvidace srazkovych vod

vsakem mozna, navrhne jiné feseni.

Veiejna prostranstvi

Veiejna prostranstvi vymezend v rdmci navrhu budou splfiovat pozadavek vyplyvaijici z § 16 odst. 5 vyhl. &. 167/2024 Sb. o Uzemn&
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tedy budou vymezeny o vyméie nejméné 5 %
navrhované plochy.

Uzemni studie provéii prostorové a funkéni vymezeni centralniho namésti jako klitového urbanistického prvku navrhované zastavby.
Cilem je definovat plochu, kterd bude pinit roli pfirozeného centra komunitniho Zivota, s dirazem na pobytovou kvalitu, dostupnost a
urbanistickou citelnost.

V ramci Gzemni studie bude zpracovan i projekt sadovych Gprav pro lokality, minimalné 30 % Gzemi bude tvofena i zeleni s kefovym
a sfromovym patrem.

Lokalita bude priichozi jako celek, nelze ji celou oplotit, pouze pfipadné prvky pro sport.

Obéanské vybaveni

Uzemni studie presnéji specifikuje objekty ob&anské vybavenasti s cilem minimalizace vyvolané dopravy.

Alespori 1% celkového souctu hrube podlazni plochy objektt bude vyhrazeno pro ob&anske vybaveni; alespon 1% celkove vymery
plochy bude vyhrazeno pro verejnou sportovni obéanskou vybavenost; spinéni tohoto poZadavku bude posuzovano pro celou plochu

jako celek bez ohledu na etapizaci.

d.) Pozadavky na vyuZiti a prostorové uspofadani feSeného Gzemi

Uzemni studie provéri a navrhne podrobné urbanistické uspofadani zastavitelng plochy 718, tedy navrhne vymezeni vefejnych
prostranstvi, vymezeni pozemk( a stanovi zplsob vyuziti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich.

Uzemni studie provéfi a navrhne podrobné podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb, véetn& urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinnéha rézu (napf. uliéni a stavebni &ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby,
zakladni Udaje o kapacité stavby, urgeni ¢asti pazemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal&imi stavbami, vyméry
pozemk, zpGsob oploceni pozemkd).

Cilem je vytvofit obytné Gzemi s pfirozenou strukturou, které umozni rozmanité formy bydleni a pfirozené sousedskeé vztahy, zarover
vsak nabidne dostupnou obéanskou vybavenost a kvalitni rekreacni prosttedi. Zastavba bude navrzena s dlrazem na prehlednou a
logickou orientaci vefejnych a poloverejnych prostor a vytvafeni pfirozenych klastrd domd sdilejici spoleéné prostory, zelené dvory,
mensi nameésti nebo klidové zdny.

Uzemni studie provéfi prostorové a funkéni moZznosti pro integraci kampalkini strulktury obéanské vybavenosti, se zvlagtim diirazem
na zatizeni zdravotnického charakteru a objekty poskytuijici sluzby, a to v centralni poloze feSeného tUzemi.

Jizni a jihozapadni segment Gzemi bude provéfen jako zona s nizsi infenzitou zastavéni, uréena pievazné pro individualni bydleni v
rodinnych domech, a fo jak ve formé samostatné stojicich staveb, fak v uspofadani fadové zastavby.

Severozapadni segment Uzemi bude provéren jako zdna pro ob&éanskou vybavenost, véetné sportovni infrastruktury.

Uzemni studie bude respektovat podminky funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z18 — SM.1 — smigené obytné méstské a navazujici

zastavitelné plochy 219 - SM.2 — smiSené obytné méstskeé uvedené v kap. F textoveé ¢asti izemniho planu Paviov.

Dale budou dodrzeny nasleduijici podminky prostorového usporadani platného tzemniho planu Pavlov stanovene pro plochy SM1 a

SM2:

» U lokalit umistovanych v blizkosti zdrojd hluku musi byt v navazuijicich stavebnich fizeni prokazano spinéni hygienickych limiti
pro hluk.

+  koeficient zelené (KZ]) = 0,60; potitan z celé plochy SM.1/SM.2, minimalni koeficient zelené (KZ] = 0,35 pro jednotlivé stavebni
pozemky [nebo soubory stavebnich pozemkil) pfi zachovani (KZ)= 0,50 pro celou plochu SM.1/SM.2

«  vyskova Uroven zastavby se smérem k okraji sidla musi postupné snizovat alespori na Uroveri dvou nadzemnich podlazi po
obvodu plochy, a fo v &astech, které navazuiji na nezastavéné Uzemi.

Dale budou respektovany nasledujici podminky pro pofizeni Gzemni studie platného Uzemniho planu Paviov stanovené pro plochy

SM1 a SM2 [jedna se o Podminky pro prostorové usporadani rodinnych domd a jejich architektonické fesenti [viz strana 42 UP Paviov):

+  Prifeseni zastavby bude stanovena stavebni ¢ara pro vytvoreni jednotné stavebni linie.

«  Uzemni plan stanovuje, e maximélni podlaznost objektt je jedno nadzemni podlaZi a podkrovi, s moznosti vytvareni jednoho
podzemniho podlaZi.

«  Na stavebnim pozemku nebudou provadény nasypy s cilem umeéle zvysit vyskové usporadani pozemku, pripustné jsou pouze
takove terénni Gpravy, které jsou vyvolany technickymi potfebami odvodnéni Gzemi, napojeni na dopravnitechnickou infrastrukturu,
bezbariérovéha pfistupu a podobné.

«  Uroven 1. nadzemniho podlai ohjektu radinného domu nebude vy&e ne? 60 cm od Grovné nejvy&stho bodu okolniho upravenéha
terénu méreného v misté primétu obvodové konstrukce objektu rodinného domu do upraveného terénu.

«  Barevnost pouzitych material( bude vychazet z pfirodnich odstin( bez vyrazné barevnosti a nepfirozene sytosti.

d) Etapizace

Stanovit etapizaci vystavby v ploge s cilem vylouéit tvorbu izolované zastavby bez dostateéného provazani s diive zastavénymi
plochami; v rdmci etapizace bude rozhodnuto o nejvhodnéjsim postupu vystavby objektl ob&anského vybaveni tak, aby nedoslo
k prib&Znému ani celkovému deficitu této infrastruktury, a to i z hlediska Sirsich vztaht [nemohlo viivem vyuZiti plochy dojit ke
zietelnému kapacitnimu nedostatku ob&anského vybaven( v obci Pavlov nebo okolnich obcich).

V ramci prvni etapy provéfit prostorove a funkéni moZnosti umisténi specializovaného pobytového zafizeni pro osoby s Alzheimerovou
chorobou, véetné jeho urbanistického a dopravniho napojeni na okolni struktury. Soucasti této etapy bude rovnéz navrh a etapizace

realizace zakladni technické a dopravni infrastruktury jako predpokladu pro nasledny rozvoj feseného Gzemi.
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B.1 = KAPACITNIi A PROSTOROVE POZADAVKY PRO NAVRH

B.1.1. MATERSKA SKOLA

Kapacitni naroky: Paodle €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (zakladni potet parkovacich stani) méa byt na celou mateiskou $kalu

zfizeno na & déti 1 parkovaci stani, pficemz 90 % z téchto stani ma byt typu K+R na vefejné pozemni komunikaci mimo

§ 2 odst. 1 vyhlasky &. 14/2005 Sh., o pfedskalnim vzdélavani pozemek Skoly a 10 % ma byt pak dlouhodobych stani pro zaméstnance materskeé skaly, na pozemku skoly
a) 11tida ...15 déti
b] 2 tfidy .... 12,6 déti na 1 tfidu Naroky na Gzemi vyplyvajici z predpokladaného poétu Géelovych jednotek
c) 3 tfidy .... 16,33 déti na 1 tfidu
d] 4 ttidy a vice .... 18 déti na 1 ffidu « Poget J. J,/1000 ohyvatel = cca 35 a? 40 [stanoveno dle primérného poétu déti predskolniho véku v celé CR za léta 2006
- max 11fida do 24 déti az 2015).
« Zfizenl mateiské Skoly se pfitom s ohledem na primérny pocet 35 aZ 40 deti pifedskolniho véku na 1 000 obyvatel a + Na 1U. J. pfipadé: 12 m? podlazni plochy, 35 m? pozemku.

s ohledem na minimalni pocet déti v 1tfidni materské Skole 15 déti, vyplati jiz od cca 400 obyvatel ve spadovém Gzemi
materskeé Skoly. Ve venkovskych obcich od velikostni kategorie 500 az 1 000 obyvatel je vhodné vzdy zfidit materskou skolu.

Naroky na Gzemi vyplyvajici z orientaénich velikosti pozemki

+ Plocha détského hfigté musf byt minimalné: 4 m? na zaka Matei'skd $kola s 1 oddélenim [20 déti): cca 2 500 m2
V souladu s § 3 odst. 1vyhlasky ¢. 410/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven Matei'ské skola se 2 oddélenimi [40 déti): cca 3 500 m2
pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych, nezastavéna plocha pozemku pro zafizeni pro vychovu a vzdélavani a provozoven Mateiska $kola se 3 oddélenimi [BO déti]: cca 5 000 mZ

pro vychovu a vzdélavani urcena pro pobyt a hry défi pfedskolniho veéku, véetné travnaté plochy, musi ¢init nejmené 4 m? na 1
dité.

« Nezastavéna plocha pozemku: 30 m? na zaka

Pozemek matei'ské koly musf byt oplocen z divodu ochrany zdravi a zaji§téni bezpetnosti déti. Nad rdmec vyse PLOCHY POZEMKY USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU KOEFICIENT
uvedené vyhlasky, kteréd stanavi toliko poZadavek na minimalni vyméru venkovni plochy pro pobyt a hry d&ti pfedskolniho véku, ZASTAVENI -Kz
volvioh & it 2 v e b i i &+ s o dui Zarizeni skolstvi | Pozemky materskych
se u materskych skol pocita s 30 m? nezastavéneé plochy pozemku na 1dité, u materskych skol o velikosti do 60 déti se pozaduje k'V . . Y o HatoFoks a malottidni zékdadni Skoly
nejméne 40 m? nezastavéné plochy pozemku mateiske Skoly na 1 dité. Hfiste, které by mélo byt navrzeno pro kazdé oddéleni a malotfidnich zakladnich skol 02-03
mateiské Skoly zvlast, ma mit celkovou velikost 120 m? aZ 160 m?. Kromé samostatnych hfigt pro kazdé oddéleni je vhodné zfidit Plochy zastavené 20-30% Objekty matefske a malotfidni zakladni Skoly
Plochy volné zpevnené 20% Obsluzné komunikace, manipulaéni plochy

spolecne hfigté o minimalni celkové ploSe 100 m2
Pripadné odstavna stani a parkovaci plochy

Hriste
Plochy volné nezpevnéné Zelen
B0-50%

Prostorové naroky:

Zdroj: Principy a pravidla Gzemniho planovani, Kapitola C — Funkéni slozky, C.4 Obcanskeé vybaveni

« Vyska zdstavby matefskych Skol se obecné omezuje na maximalné 2 nadzemni podlaZzi.
[zveFejnéna: 18. 12. 2020)

+ Pozemek matefske skoly ma byt rovinny nebo mirné svazity, celodenné oslunény a oploceny bez pfistfupu ocbecne
verejnosti. Spad terénu ma byt nejvyse 10 % ke slunecné strang, k neslunecni strang by nemél sklon pozemku prekrocit
5 %. Nezastavéna ¢ast pozemku je obvykle ¢lenéna na hiigté, zahradu (které maji byt oslunéng), arealové komunikace a
hospodaisky (zasobovaci] dvir. Soutasti nezastavéné ¢asti pozemku ma byt maximum zelené poskytujici ochranu proti
prachu, nadmérnému oslunéni a silnému veétru.

+  Zastavéna plocha nema presahovat &tvrtinu celkové plochy pozemku.



Inspirativni stavhy

MS Mydlinky (Praha 12 - Modtany] (2023) T
» rozloha pozemku 3 393 m? e
« zastavéna plocha objektem: 860 m?
« kapacita: 112 déti (4 tfidy po 28 détech)
« 2 podlaZi (6astecné zapusténa do okolniho terénu)
« kuchyné s varnou pro 160 jidel, uéebna pro specialni vyuku

« parkovaci stani : 4 + 4 podélna

=l

Zdroj: https.//www.prahai2.cz/praha-12-slavnostne-otevrela-novou-materskou-skolku-mydlinky/d-99568
https//www.loxia.cz/m%C5%Al-mydlinky

https.//msmydlinky.cz/

MS Donska [Vratislavice nad Nisou, Liberec) (2018)
« rozloha pozemku 3 894 m?
« zastaveéna plocha objektem: 915 m?
« kapacita: 50 déti (2 tfidy)
« 2 podlazi

* kuchyné s vydejnou

Zdroj: https.//www.archiweb.cz/b/materska-skola-nova-ruda

httpsy//www.listecek.cz/ms-donska-o0-nas

MS Albatros [Kbely] (2024]
* rozloha pozemku 3 889 m?
« zastavéna plocha objektem: 843 m?

« kapacita: cca 50 défi (2 ffidy)

Zdroj: https://prahat9.cz/informace-k-nove-materske-skole-albatros/

MS Louger [Méstys Loutern) [2024)
« rozloha pozemku: 3 620 m?
+ zastaveéna plocha objektem: 898 m?
+ kapacita: 72 déti
» ptidorys pfiblizné s rozméry 30x35 metrd je rozdélen
do &tyf vzajemné propojenych dispozicnich celkd
» kancelare vedenl, sociélni zafizeni s technickymi

mistnostmi, dvé kuchynky slouZici k vydeji jidel

Zdroj: hitps,//www.energy-benefit.cz/reference/novastavba-materske-skoly-loucen



B.1.2. ZAKLADNI SKOLA PLOCHY POZEMKY USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU KOEFICIENT
ZASTAVENI -Kz

Kapacitni naroky:

Zarizeni skolstvi | Pozemky zakladni skol Zakladni skoly
Plochy zastavéne 10-15% Objekty zakladni skoly 0,1-0,15
§ 4 vyhlasky ¢. 48/2005 Sb., o zékladnim vzdélavani a nékterych nalezitostech pinéni povinné $kalni dochazky Plochy volné zpevnéné 50-45% | Obsluzné komunikace, manipulaéni plochy
Pfipadné odstavna sténi a parkovaci plochy

+ Skola tvofena prvnim stupném Hristé
a) jednou tfidou .... 10 Zakd Plochy volné nezpevnéné 40% | Zelen
b) dvéma tfidami ... primérné 12 zakd Zdroj: Principy a pravidla tzemniha pldnavani, Kapitola C — Funkéni sloZky, C.4 Obcanskeé vybaveni
c) tremi t¥idami ... primeér 14 zakd (zverejnéno: 18. 12. 2020)

d] &tyfmi a vice ... primér 15 zakd
« Skola tvofena tfidami prvniho a druhého stupné ma nejnizsi primérny ve 1iidé 17 2ak( a v pripadé Skoly, ktera ma

nejvyse 2 tHdy v kazdém rocniku, 15 zakd Inspirativni stavby

cy v

a) skoly tvafené jednou fiidou 8 24k Z8S Brezinéves [Bfezinéves, Praha) (predpoklad vystavby 2025/2026)
b] Skoly tvofené dvéma a vice tfidami pramérné 10 zakd. « rozloha pozemku 41008 m?
« Skola s jazykem narodnostni mensiny tvofena tfidami prvniho a druhého stupné ma nejnizsi primérny podet 2aki ve + zastavéna plocha objektem: & 440 m? [cca 160 m x 34 m]
ffidé 10 zakd - max 11fida do 30 z3akd » kapacita: 540 zaku

« 18 kmenovych uéeben, 9 odbornych uceben, 5 druzin, 1 u¢ebna
Prostorové naroky: pro $kalni klub, 2 télocvigny, jidelna s kuchyni o kapacité 600
jidel/den, venkovni sportovigté s hiigti a atletickym ovalem

* Probiha-li pred skolni budovou verejna komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel, musi byt praceli budovy Skoly s 400 m, zazemi pro sporfovce a divaky

utebnami od této komunikace vzdaleno minimalné 25 metrd.

« Vyska zastavby zékladnich kol se obecné omezuje na maximalné 3, vyjimecné 4 nadzemni podlaZzi, prostory pro vyuku 1.

stupné pfitom nemaji byt vySe nez v 2. nadzemnim podlazi.

« CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (zakladni po&et parkovacich stani) ma byt na celou zakladni $kolu zfizeno na 5
zak( 1 parkovaci stani, pficemz B0 % z téchto stani ma byt typu K+R na vefejné pozemni komunikaci mimo pozemek Skoly a

20 % ma byt pak dlouhodobych stani pro zaméstnance zakladni gkaly, na pozemku skoly.

« Zelenkova (2003] uvadi tyto orientaéni hodnoty plogné vyméry pozemk( zakladnich Skol podle jejich kapacity:
+ 8 tiid (270 zaka): 18 500 m? (1.9 ha)
- 18 tfid (540 zakd): 24 000 m? (24 ha)

« 27 1fid (810 24k(): 28 300 m? (2,8 ha) ZS Seberov [Seberov, Praha) [dokonéeni 2025)
« rozloha pozemku 41 008 m?
Naroky na Gzemi vyplyvajici z predpokladaného poétu G&elovych jednotek + zastavéna plocha: 7 050 m? (asi i se zpevnénymi plochami]
« uzitna plocha: 8 792 m?
« Potet U. J./1000 ohyvatel = 110 - 136 24k « kapacita: 540 zaku
« 14 kmenovych u¢eben (v budoucnu a2 27 tfid), 1fi odborné
« Na 1. J. pfipada: 8,3 m? podlazni plochy, 40 m? pozemku u 27-idni &koly, 70 m? pozemku u 9-ttidni Skaly. utebny, skolnf kuchyné s jidelnou, teélocvicna
Naroky na Gzemi vyplyvajici z orientaénich velikosti pozemkd Zdroj:  https,//zsseberov.cz/novy-areal-skaly
Zakladni &kola s 9 t¥idami [270 24ka): 18 500 m? (1,9 ha). https.//www.adr.cz/cs/projekty/aktualni/zakladni-skola-seberov
Zakladni 8kola s 18 tfidami [540 #ak(): 24 000 m? (2,4 ha). https.//www.prazskeskoly.cz/z-domova/praha-zahajila-vystavbu-nove-zakladni-skoly-v-seberove
Zakladni 8kola se 27 tfidami [810 zaka): 28 300 m? [2,8 ha). https.//www.archiweb.cz/news/zacala-stavba-zakladni-skoly-se-14-kmenovymi-tridami-v-prazskem-seberove
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B.1.3. ZARIZENi SOCIALNICH SLUZEB A PECE O RODINY [SOCIALNI PECE)

Pro velke mnoZstvi druhi zafizeni socialni pece jsou udavany pouze nekfere Ciselne Udaje jako pfiklady typickych druhd

zarizeni.

Naroky na Gzemi vyplyvajici z predpokladaného poétu Gcelovych jednotek

Domaov pro seniory
« Utelavou jednotkou (U. J.] je 1 misto.
» Pocet U. J./1000 obyvatel = 4,
+ Na 1. J. pfipada: 32 m? podlazni plochy, 50 m? pozemku.

Domov s pecovatelskou sluzbou
« Ueelavou jednotkou (U. J.] je 1 bytova jednotka.
« Poget U. J./1000 obyvatel = 2,
« Na 1. J. pfipada: 45 m? padlazni plochy, 60 m? pozemku.

Centrum dennich sluzeb/denni stacionar

« Utelavou jednotkaou (U. J.) je 1 misto profesionalni pecavatelky.

« Poget U. J./1000 obyvatel = 0,4.
« Na 10, J. pfipada: 14 m? podlazni plochy, 20 m? pozemku

Domov pro osoby se zdravotnim postizenim
« Ugelovou jednotkou (U. J.) je 1 misto.
« Potet L. J,/1000 abyvatel = 1,2.
+ Na 1 U. J. pfipadd: 40 m? podlazni plochy, 60 m? pozemku.

Ustav socidlni péte pro déti a mlade? [v&ech druhil postizeni)
« Ugelovou jednotkou [U. J.) je 1 misto.
« Pocet U. J./1000 obyvatel =1,8.
+ Na 1U. J. pfipada: 45 m? padlaZni plochy, B0 m? pozemku.

Zarizeni pro denni pobyt mladeze
« Ugelovou jednotkou (U. J.] je 1 misto.
« Poget U. J,/1000 obyvatel = 0,1,
+ Na 1. J. pfipadd: 30 m? podlazni plochy, 50 m? pozemku.

Azylovy dim pro matky/otce s détmi
« Utelavou jednotkau (U. J.) je 1 misto pro matku.
« Poget U. J./1000 obyvatel = 0,1,
« Na 1Ul. J. pfipada: 50 m? padlazni plochy, B0 m? pozemku.

Ubytovna pro pfechodny pobyt obcant spolecensky nepfizplsobitelnych

« Utelavou jednotkou (U. J.) je 11G2ka.
« Poget U. J./1000 obyvatel = 0,05.
« Na 1 U, J. pfipada: 32 m? podlazni plochy, 40 m? pozemku.

Naroky na Gzemi vyplyvajici z orientaénich velikosti pozemki

Domov pro seniory
Ddm s pecovatelskou sluzbou
Domov pro oscoby se zdravotnim pastizenim
» Domov pro 100 klientd: cca 10 000 m? (1 ha).

Ustav socidlni péée pro déti a mladez

« Ustav pro 100 déti: cca 16 000 - 20 000 m? (1,6 — 2 ha).

Azylovy dtm pro matky/otce s détmi

» Azylovy dim pro matky/otce s détmi s 10 bytovymi j. (10 matek/otcd + 10-20 déti): cca 2 500 m?

Ddm na pdli cesty

« Ddm na pdli cesty pro 20 klientd: cca 1500 m2.

PLOCHY POZEMKY

USPORADANI ZASTAVBY NA POZEMKU

KOEFICIENT
ZASTAVENI - Kz

Pobytova zafizeni | Pozemky zafizeni socilni

socialni péce péce

Zafizeni socialni péée [domov diichodcil, DPS,
ustavy socialni péce pro osoby s posizenim
atd.)

Plochy zastavéné 10-20%

Dbjekty zakladni skoly

GaréaZe a pfipadné dalsi technikcé a doprovodné

objekty

Plochy valné zpevnéné
20-40%

Obsluzné komunikace vozidlové, pési, manipulaéni

plochy

Odstavna stani a parkovaci plochy

Pripadné hristé

Plochy volné nezpevnéné
70-40%

Zelen

01-0,2

Zdroj: Principy a pravidla tzemniho planovani, Kapifola C — Funkéni slozky, C.4 Obcanské vybaveni

(zvefejnénao: 18. 12. 2020]
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B.1.4. ALZHEIMER CENTRUM

Naroky na umisténi budov

cenfrum obce ¢i mesta

rezidenéni oblast mésta

Dispozicni Freseni

individualni pokoje [nejlépe jednoltiZzkové]

spoleéné obyvaci prostory [umisténé v centru budovy &i podlaZi]

kuchyn

zahrada

bydleni ve skupinovych domécnostech (3 - 15 lidf]

venkovni prostory - terasa, atrium, zahrada navazuijici na spoleéné uzivanou mistnost
mistnost pro odpocinek personalu

administrativni zazemi

Satny a hygienické zatzemi personalu

Dalsi pozadavky na prostory

snadna orienface

vstup do objektu snadna a bez prekazek

mnoZstvi denniho svétla

snesitelna hladina hluku

vyuziti barev a barevnych kontrast( k odliseni dvefi, nabytku a dal$ich zafizovacich predmét(
informacni tabule ve vysi oci, citelné, navodné

spolecné prostory s charakterem domaciho prostiedi

nabytek a vybaveni by mélo odpovidat béznému vybaveni domacnosti (Zidle, stoly, kfesla, sofa, odkladaci stolky, kuchyriska
linka, police, pfibornik]

umisténi oken blizko u podlahy, aby bylo mozZné sledovat déni za nimi i vsedé

koupelna a zachod by meély byt soukromé, pristupné z pokoje kazdého obyvatele zafizeni

v pfipadé spoleéného socidlniho zafizeni by mél byt minimainé jeden zéchod na 4 obyvatele a maximalné 8 lidi na jednu koupelnu

Pomoc pfi orientaci v prostoru

vSe, co je dileZité, by mélo byt dobre viditelné diky barevnému odliseni a kantrastu

klicové je dobré osvétleni

na chodbach jsou umistény dekaoracni predméty, ndbytek a kvétiny, které slouzi jako orientaéni body

dvefe pokoje kazdeho Elovéka by mély byt specificky oznageny, vybaveni pokoje by mélo byt osaobni, aby kazdému pfipomnélo,
Ze je doma

predmety denni pofieby by mely byt viditelne, na dosah, nebo ulozeny napf. v prosklene skfifice

architektonickeé feseni by mélo byt jednoduché, ¢lovek by mél vidét na oba konce chodby, i spolec¢nou mistnost by mél ze dveri

loZnice uvidét, nebo do ni velmi snadno dojit; na dohled by mél byt také vychod do bezpeéného vnéjsiho prostoru

Klicové prvky vyuzitelné v Alzheimer centru

= Zdnovani barevnosti podlazi — usnadriuje orientaci, zejména pro osoby se zhorSenou kognitivni schopnaosti.

«  Ambientni a orientaéni osvétleni — pomaha s vnimanim prostoru, obryst komunikaci a zvysuje komfort uzivateld.

«  Velkoformatova grafika v interiéru — vizualni prvky podporuijici orientaci a pocit bezpeci.

- Maximalni denni osvétleni diky architektonickému tvarovani oken — pfirozené svétlo pozitivné ovliviiuje psychiku a
cirkadianni rytmy.

= Spojeni estetiky a piirody — zelené trelaze na schodistich a klidné barvy zlepsuiji atmosféru prostiedi.

«  Propojeni funkénich prostor — pfednaskoveé saly a lekafska oddéleni jsou navrZzena s ohledem na flexibilitu a snadnou

dostupnost.

Inspirativni stavhy

Pavilon Y FN Olomouc
«  Novy pavilon Y ve Fakulitni nemocnici Olomouc pfedstavuje spojeni moderni architektury, funkénosti a ohleduplnosti k
pottebam pacient(l. Budova je navrzena v pasivnim standardu s diirazem na energetickou efekfivitu (napf. zp&tné vyuziti

tepla, chladici stropy) a udrzitelnost [zelend retenén( stiecha).

e YN s
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Zdroj: httpsy//www.archiweb.cz/b/pavilon-y-ii-interni-klinika-gastroenterologie-a-geriatrie-fn-clomouc



ALZHEIMER HOME JASMIN

«  ALZHEIMER HOME predstavuje unikatni projekt propojujici Spickove zdravotni a socialni sluzby v rémci péce o nemocné s
Alzheimerovou chorobou a ostatnimi typy demence. Poslanim ALZHEIMER HOME je poskytovat v centrech po celé republice
komplexni, individualngé zamérené pobytové socidlni sluzby. Odborny personal podporuje sobéstacénost a aktivni zplsob

Zivota klientd, pficemz respektuje jejich individualni zvyklosti, obéanska prava i lidskou distojnost.

-
N

Zdroj: https.//www.alzheimerhome.cz/

Julia von Bodelschwingh Care House

» ,00m Julie von Bodelschwingh" na adrese Georg-Kolbe-
Hain v Berliné-Westendu je rezidence pro seniory se 72
pokoji a 13 bezbariérovymi apartméany. Budovu, kterou
pro nadaci Gabriele Fink Stiffung a provozuje nadace
Hoffnungstaler Stiftung Lobetal, navrhla spole¢nost
kontektum architektur tak, aby vyhovovala potfebam
obou nadaci a zaroven hladce zapadala do svého okali.
Navrh se zaméfuje na specifické potfeby starsich
obyvatel a jejich petovateld a wvytvali podplrné a

pohaodiné prostiedi.

Zdraj: httpsy//www.archdaily.com/1025482/julia-von-bodelschwingh-haus-kontektum-architektur ?ad_source=search&ad_

medium=projects_tab

Alzheimers Village, Dax, France

+  Alzheimer's Village v Daxu je navrzena tak, aby vytvarela bezpetné prostiedi, ve kterém se obyvatelé, piibuzni i zdravotnici

citi dobfe, coz je také hlavnim predpokladem pro poskytovani kvalifikované péce. Architekti integrovali do komplexu znamé

funkce - obchaod s potfravinami, kadefnictvi, restauraci a trzisté - pfipominajici difveéjsi zivot obyvatel v jejich okali.

Zdroj: h#ps://www.archdaify.cam/S?

948/alzheimers-villa-nord-architects
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= Mavrhovany smeér komunikaéniho propojeni
Dopravni infrastruktura
m—— Dalnice

— Silnice |. ffidy

Silnice 1. tFidy
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E Silniéni ochranné pasmo
mistni komunikace

Zeleznicni trat celostatni

B Zeleznitni stanice
Ej Ochranné pasmo Zeleznice
E OP letidté s omezenim vzduSného el. v
E Ochranné hiukové pasmo leti$té - zona

E OP leti§té ornitologické vnéjsi

OP letisté se zakazem laserovych zafiz

D OP zafizeni VHF

OP letiété s vwikovym omezenim staveb - celé fe

SMISENE OBYTNE méstske SM.1

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech, dvojdomech, fadovych rodinnych domech a bungalovech
bydleni v bytovych domech a viladomech

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim, slouZici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatel a uzivatell Gzemi obce

Pripustné vyuziti

bydleni ve vicelcelovych budovach

obtanské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu viéetné kulturnich, skolskych a komercénich zafizeni
ubytovaci zafizen(

stavby pro sport, sportovni plochy, détska hristé

verejna prostfranstvi

ochrannd a izolacni zeler

soukroma a vyhrazend zelen, zahrady

vodni plochy a toky

parkavisté na terénu

samostatné garaze nebo rfadové [skupinové] garéze

parkavaci domy

parkovaci zakladage z vnéjsku oplastene

podzemni parkovisté nebo parkovaci systémy - zcela nebo ¢asteéné zapusténé do terénu
vystavba frafostanic a nového podzemniho vedeni el. energie

dopravni a technicka infrastruktura verejna i neverejna

fotovoltaické elektrarny jako docasné stavby

protihlukovéa opatieni a stavby

Podminéné pfipustné vyuziti

nerusici vyroba / nerusici sluzby za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména ohyvatelm v takto vymezené plose

chovatelska a péstitelska ¢innost pro samozasobeni za podminky, Ze nesnizuje pohodu bydleni ve vymezené plose
stavby pro rodinnou rekreaci za podminky splnéni pozadavk( podle § 20 odst. 4 a & vyhlasky &. 501/2008 Sb.

v ochranném pésmu drahy |ze realizovat objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pficemz
v dalsim stupni projektové piipravy bude prokézano nepfekrogeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych

vnitfnich i venkavnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti

pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

veskeré stavby a €innasti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového a funkéniho usporadani

.

vyuziti ploch uvedené jako pripustné a podminéné pripustné je vazano na prokazani v navaznych stupnich dokumentace,
Ze negativné neovlivni kvalitu bydleni v lokalité a nezplsobi prekroceni hygienickych limith danych zvlastnimi pravnimi
predpisy

pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné je nutné vymezit s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do této vymeéry se
nezapocitavaji pozemni komunikace

u lokalit umistovanych v blizkosti zdroj( hluku musi byt v navazuijicich stavebnich a izemnich Fizeni prokazano spinéni
hygienickych limitd pro hluk

KZ = 0,50; poéitan z celé plochy SM.1, minimalni KZ = 0,35 pro jednotlivé stavebni pozemky (nebo soubory stavebnich
pozemkil] pfi zachovani KZ = 0,50 pro celou plochu SM.1

vySkova Uroven zastavby se smérem k okraji sidla musi postupné snizovat alespon na Urover dvou nadzemnich podlazi

po obvodu plochy, a to v éastech, které navazuiji na nezastavéné tzemi
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B3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM A UZEMNI STUDIi

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Uzemni studie US1fe&i zajmaveé (zemi v rozsahu stanoveném platnym Gzemnim planem obce Pavlav, a to jak z hlediska funkéniho
vyuziti, tak prostorového a dopravniho feseni. Navrzene vyuziti plochy odpovida hlavnimu i pfipustnému funkénimu vyuziti plochy
SM/1 [tak jak navrhuje platny Gzemni plan) — pfevazuje bydleni v rodinnych domech, viladomech a bytovych domech v rdznych
urbanistickych formach. Toto bydleni je dopinéno o obtanskou vybavenost slutitelnou s rezidencni funkci (napf. matefska skola,
sluzby), vefejna prostranstvi, zeleri a odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu véetné pésich a cyklistickych tras. Studie
zarover nepfipoudti zadné nepfipustné vyuziti dle UP, jako jsou napt. objekty retailu nad 1 000 m2. Jakékoli p¥padné nerusici

vyrobny &i sluzby jsou posuzovany jako podminéné pripustng, a to pfi spinéni hlukovych a hygienickych limitd.

Prostorové uspofadani piné respektuje regulativy tzemniho planu — zejména pozadovany koeficient zelen& (min. 0,50 v celém
Gzemi a 0,35 na jednotlivych pozemcich], vyskové omezeni zastavby smérem k okraji sidla [sniZzeni na 2 nadzemni podlazi], i
pozadavek na minimalni vyméru vefejnych prostranstvi [min. 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy). Zastavba rovnéz

splfiuje podminky pro vysku 1. NP rodinnych domd [max. 50 cm nad upraveny terén).

Koncepce zastavby je zaloZena na komplexnim a soudobém pfistupu k urbanismu. Kli€¢ovym bodem navrhu je nové namésti v
severovychodni ¢asti, navrzené jako budouci centrum obce diky své poloze v blizkosti multimodalniho dopravniho tferminalu i
historické zastavby Pavlova. Navrh vytvaii obytnou ¢tvrf s rozmanitymi formami bydleni a dirazem na vefejny prostor, pési
prostupnost, komunitni vazby i krajinafskou integraci. Verejna a pobytova zelen je diisledné zapojena do celkové struktury Gzemi

- od stromofadi a park( pfes retenéni nadrze az po relaxac¢ni zény.

Dopravni feseni pracuje s hierarchickou siti komunikaci, umoznujici efektivni obsluhu bez zbyteéného zatéZovani obytnych casti
tranzitni dopravou. Parkovani je feSeno kombinaci povrchovych stani a parkovacich domu, pficemz navrh je napojen na vefejnou

silniéni sft v souladu s Gzemnim planem.

Celkové tedy Gzemni studie naplfiuje vSechny podminky vyplyvajici z platného Gzemniho planu - jak v oblasti funkéni, tak

prostorové, dopravnf a technické — a vytvali predpoklady pro vznik udrzitelného, kvalitniho obytného prostiedi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY UZEMNIi STUDIE

Na zakladé provedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze Uzemni studie s ndzvem ,Zahrady Pavlov” (US1) odpavida poZadavkim
zadéani uzemni studie. US1 byla zpracovana v pfimeé navaznosti na Uzemni plan obce Pavlov, v souladu s pravnimi pfedpisy a
odbornymi standardy platnymi pro Gzemné planovaci dokumentaci, pficemz naplfiuje veskeré stanovené cile, Ucel, rozsah i

obsahoveé nalezitosti uvedené v zadani,

Studie fesi zastavitelnou plochu Z18, vymezenou Gzemnim planem jako rozvojovou lokalitu s funkénim vyuzitim SM.1 — smigené
obytné méstské, a to ve vazbé na 8irdi urbanistickou strukturu obce i na navazujici zastavitelnou plochu 219 [US2]. V fedeni
je patrny komplexni pristup ke koordinaci zamer( v Gzemi, zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury, urbanistické

kompozice a etapizace vystavby.

Uzemnf studie stanovuje urbanistickou koncepci tzemf na zakladé aktualnich Gdajd, definovanych vazeh na okolni strukturu a

podminek funkéniho vyuZziti danych Gzemnim planem. Jsou jasné vymezeny hlavni urbanistické zdny, vefejna prostranstvi, uliéni
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sif, plochy zelené a obéanskéa vybavenost, pficemz navrh zajisfuje rozmanité formy bydleni a pobytové prostory pro obyvatele.
Podminky prostorového usporadani zastavby véetné vyskavych limit(, koeficientu zelené, ulicnich a stavebnich ¢ar, orientace

zastavby a regulace oploceni odpovidaji regulativim Gzemniho planu a pozadavkim zadani.

V oblasti dopravnf infrastruktury studie komplexné fesi komunikaéni sif, navrhuje hierarchické uspoiddani kamunikaci, zajistuje
dopravni obsluhu, bezpetnost pravozu, napojeni na komunikaci /0067, navrh dopravy v klidu, a rovnéZz provéfuje moznost
zfizeni multimodalniho dopravniho uzlu. V souladu se zadanim provadi studie i vypocet dopravni zatéze v prvni etapeé zastavby,

zejména s ohledem na planované zafizeni socialni péce — Alzheimer centrum.

Technicka infrastruktura je navrzena jako kapacitné vyhovuijici, provozné udrzitelny a prostorové efektivni systém, ktery zajisti
napojeni veskerych funkénich ploch na zakladni sité — vodovod, kanalizaci i energetiku. Jsou zohlednéna ochranna pasma
a realné moznosti odvadéni a likvidace srazkovych vod — a fo s preferenci vsakovani a lokalniho feseni retenci. V piipadé

nepastadujici kapacity COV Hostour jsou pravéreny i alternativni varianty nakladani se splagkovymi vadami, jak vyzaduje zadani.

Uzemni studie rovnéz naplfiuje pozadavky na vefejna prostranstvi a krajinné Gpravy — zajigfuje minimainé 5 % podil vefejnych
prostranstvi z celkove rozlohy a stanovuje sadove Upravy v rozsahu minimalné 30 % zelené s kefovym a sfromovym patrem.
Dale tzemni studie definuje prostor pro centralni nameésti jako pfirozeny urbanisticky a komunitni uzel nové zastavby. Spinén je
rovné? pozadavek na vymezeni ploch ob&anské vybavenaosti [(min. 1 % HPP) a sportovn( vefejné vybavenasti (min. 1 % rozlohy
Gzemi). Soucdsti studie je piehledna a vécné logicka etapizace vystavby, kterd eliminuje vznik izolovanych celkt bez ndvaznosti
na dopravni a technickou infrastrukturu. Etapizace je podloZzena navrhem prioritni realizace infrastruktury a verejnych funkci v
prvni etapé. Navrh je v souladu s SirSi koncepci rozvoje obce a pfispiva k postupnému, koordinovanému rozvoiji zastavitelneho

Gzemi.

Textova i graficka ¢ast Gzemni studie jsou zpracovany ve strukifufe pozadované vyhlagkou €. 1567/2024 Sh., véetné véech
stanovenych vykres(. Data jsou pfipravena ke stfrojovému zpracovani a po schvaleni moznosti vyuziti budou vlozena do
narodniho geoportalu Uzemniho planovani dle pfislugnych pravnich predpist. Studie byla zpracovana opravnénou oscbou s
autorizaci dle zakona &. 360/1992 Sh,, a jeji vysledna podaba je piné v souladu s poZadavky pravnich predpist, Uzemniho planu

Pavlov i schvaleného zadani.



&

Dobra :°\ Primyslova

B Kladno jih

stavebnjArad
ndtrika
supermarkety
ZS, M5, ZUS
posta
zdravotni stfedisko
- knihovna
pramyslova zdna
sportovni hala
muzeum

SRSl VZTAHY

Svarov

zdrayetni stredisko

Hostoun

3.7/qh

ZS
pesta_-
knihovna

pramyslova zéna

Amazon Dobr

Letisté Vacla
Havla Prah:

myslova zdna

-
-
-

Prologis Park
Prague-Airport

Primyslova zona
Cerveny Ujezd
1— ;
1 MS
I skanzen
cerpaci stanice
Frantiskgnsky klaster

we

ZS, MS
posta
knihovna
pramyslova zéna
terpaci stanice
sportovni hala
garden park



[ tedené Gzemi
_ vedeni plynu vietné OP
— elektrické vedeni
"~ ochranné pasmo elektrického vedeni
== jednotna kanalizace
= spladkova kanalizace
=== yodovod
ochranné hlukové pasmo letisté
= 7elezniéni draha
" | ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy
dalnice
. ochranné pasmo dalnice (50 m) —

—
—
—
-

silnice II. a IIL. tfidy JIe=e
 ochranné pasmo silnice I1.-a T1I. tfidy (15 m)
|| ochranné pasmo leti&t& s omezenim staveb vzdudnych vedeni

I stavebni objekt

~ "~ celé FeSené (izemi se nachazi v ochranném pasmu—__

se zakazem laserovych zafizeni - SEKTOR A _

_ =

_de=

>

// VYKRES LIMITU V UZEMI

ZAHRADY PAVLOV
VYKRES LIMITU

M 1:5000




® & & & & & & & & 0 ° @ & 8 O O O S e 0 0 0 O O S e 0O e SO eSS 00 8 e 0 00 0 S e 8 S 0 0 8 S0 e P08 e e 0000 8PS e e e

C.1.  SIRSI VZTAHY 20
C.2. VYMEZENI RESENE PLOCHY 21
C.3. CHARAKTER UZEMI 29

® & & & & & & & & & & 8 8 & S 0 SO e s Ee e E eSS S eSS eSS

HARAKTER
ZEMI




C .1 = SIRSI VZTAHY

Uzemnf studie se zabyvé lokalitou vymezenou Gzemnim planem pra Gzemni studii US1 v obci Pavlov ve Stfedoeském kraji.
Resené tzemi je vyznamnou rozvojovou lokalitou, kterd by mohla v budoucnu pojmout az nékalik stovek obyvatel. Atraktivni
poloha viéi hlavnimu méstu Praha nabizi obyvateldm moznost vyuzivat vyhody metropole, jako jsou pracovni prilezitosti a
kulturni akce, zatimco si mohou uzivat Zivot v za hranicemi mésta v blizkosti pfirody.

Lokalita Uzemni studie je z dopravniho hlediska velmi dobfe obslouZzena, coz je klicovym faktorem pro jeji budouci rozvoj.
Predevsim blizkost délnice DB, ktera se nachazi na sever od feseného Gzemi, zajistuje vyborné spojeni s Prahou i dal&imi mésty
v zapadnich Cechach. Diky dalnici je mozné rychlé napojeni na hlavni dopravni tahy, coz zvySuje atraktivitu oblasti jak pro

rezidencni, tak kamercni vystavbu.

UNHOST
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0.2. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Redené (izem( Gzemni studie je vymezeno v dle dokumentace Uzemniho planu Paviov, z roku 2023, Vymezend lokalita
o velikosti priblizné 15.2 ha se nachazi na jihozapadné od obce Pavlov, o které je oddélena Zeleznicni trati. V Gzemni
studii je tato hranice nazvéana ,hranice feseného Uzem(". Soutasné s feSenym Uzemim je zobrazena i plocha tzemni

studie US2, tak, aby byla zachovana navaznost obou Uzemi.
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C . 3 = CHARAKTER UZEMI

ohrani¢ena. Morfologie terénu je zde prevaZzné rovinng, lokalita se nachazi na zcela plochém Uzemi bez vyrazného vyskového élenéni. Tento rovinny charakter lokality je klic¢ovy pro urbanisticky navrh v Gzemni studii. Rovinaty
charakter Uzemi umoznuje efektivni vyuZziti plochy a usnadriuje realizaci zéstavby, coz pfedstavuje vyznamnou vyhodu pfi plénovani a rozvoji Uzemi. Vegetace v oblasti je riznorodd, pficemz vyssi €asti Gzemi jsou pokryty
polnimi porosty.

Oblasti prochazi nékolik tras elektrickych vedeni, coz zajigtuje pfistup k elektrické energii, ale zaroven vyzaduje zohlednéni ochrannych pasem kolem téchto fras. DdleZitym faktorem je také dopravni dostupnaost Uzemi, které

lezi v blizkasti hlavnich silniénich taht, véetné dalnice DB a zmiriované Zelezniéni trati Praha — Ruzyné — Kladno. Tato dostupnost usnadiiuje napojeni na sirsi dopravni sit a zvySuje atrakfivitu lokality pro rezidenéni i komeréni

vystavbu. Strategické umisténi blizko centra Prahy, s dobrym napojenim zejména na vefejnou i automobilovou dopravuy, gini lokalitu Pavlov idedlnim mistem pro rozvoi.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Predmeétne Gzemi je nezastavéneé. Severovychodni hranici feSeného Uzemi tvoif Zelezniéni trat Praha — Ruzyné — Kladno, jizni az jihovychodni okraj vymezuie silnice Ill. 1fidy. Z ostatnich siran nenf lokalita vyrazné prostorove |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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ZAKLADNI ROZVRZENI ZON

V lokalité se prolinaji ¢tyfi klicoveé prvky: dopravni uzel, méstska zastavba, rezidenéni

oblast a technické infrastruktura. V dopravnim uzlu bude propojena vlakova doprava,
hromadna autobusové a osobni doprava, bude zde pfirozené centrum, které jesté
podpofi obcanska vybavenost situovand v jeho tésné navaznosti. Obcanska
vybavenost zarover zklidni ruch a postupné prejde do rezidenéni zény s individualnim
a smisenym bydlenim. Z jihu pak celé Gzemi konci technicka infrastruktura, kterd ma

dobrou navaznost na obchvat Pavlova a nebude fak dopravou zatéZovat obec.
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KONCEPT NAVRHU ZASTAVBY

HLAVNI KONCEPT DOPRAVY

Hlavni dopravni tepnou bude nova patefni komunikace, kterd propoji celé Gzemi. Je
navrzena s ohledem na stavaijici i budouci napojovaci bady a konfiguraci terénu.

Hierarchie ulic vychazi z pravé navrzeného dopravniho kanceptu a urbanni struktury.
Cilem je minimalizovat dopravni charakter kamunikaci a podpofit vznik obytnych,
pfrilemnych ulic a vefejného prostranstvi. Navrhem hlavni centraini dopravni tepny,
skladbou a charakterem ulic je snaha podpofit pési, cyklistickou a popfipadé i

hromadnou dopravu.
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: ETYRIGASTI

Navrhovana oblast mésta je rozdélena do ¢tyr ¢asti podle prevazujiciho vyuZziti. Prvni
- 8ast se rozklada v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu a vlakovou stanici. Druhéd
tast na ni navazuije a vytvari méstotvorny prvek a obhsahuje ob&anskou vybavenost s
kompaktngjsi zastavbou, ktera funguije jako stfedobod celého Gzemi a vytvafi pfirozeng

- centrum. Treti ¢ast, je charakteristicka volngjsi zastavbou, kterd je vhodna pro obytné

o

. Uzemli. Posledni €ast, je technického charakteru, uzavird navrhované Gzemi a zahrnuje

- technickou infrasturu a &istiru odpadnich vod.



OHNISKA UZEMI

Hlavni patefni komunikace a dopravni uzel bude magnetem Gzemi, proto je logické
soustiedit méstskou zastavbu kolem ni. Blokové zastavba s naméstim, ob&anskou
vybavenosti a Skolnimi aredly je situovana do stfedu Uzemi diky svému centralnimu
umisténi, kde se bude odehravat hlavni ¢ast kazdodenniho Zivota. Tento prostor
nebude slouzit pouze nové vybudované lokalité, ale i stavajici zédstavbé a podpofi

vzajemné setkavani obyvatel.

TERENNI CLENITOST

Mirny tvar terénu umoznuje rGznorodé vyuziti Gzemi, zaroven netvoii Zzadné vyskové
prekazky, proto je celé Gzemi dobfe prostupné pro pésiicyklisty. Mirny svah umoziiuje
pfirozené pracovat s terénem bez nutnosti rozsahlych terénnich Uprav. Prirozeny
sklon terénu usnadnuje odvod desfové vody a jeji zachytavani pro zavlahu. Zaroven
pak usnadnuije gravitacni odvod na navrzenou ¢istirnu odpadnich vod v jihovychodni

Gasti Uzem.
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D 3 2 = KONCEPCNI RESENI

S ohledem na charakter a vyznam feSeného Gzemi je nezbytneé pfistupovat k navrhu US1 komplexné a v souvislostech
s okolni urbanistickou strukturou. Pravé proto je v ramci této studie zahrnuto také feseni koncepce navazuijiciho
Uzemi US2, které spolecné tvoii piirozeny funkéni celek. Vzajemna koordinace obou ¢asti umoziiuje efektivni napojeni

dopravni a technické infrastruktury, ucelené feseni vefejnych prostranstvi i etapizaci zastavby.

Navrh rozlisuje nékolik hlavnich funkénich bloka, které jsou logicky rozmistény v ramci freSeného Gzemi:
e Bydleni zahrnuje rizné formy zastavby véetné rodinnych nebo bytovych, s dlrazem na kvalitni verejny prostor,

zelen a pési prostupnost.

* Smisené vyuziti oznatuje moznosti kombinace bydleni a vefejné vybavenosti, véetne zafizeni pro vzdélavani

[mateiska skala, zakladni Skala).

* DObéanska vybavenost zastoupena jak vefejnou [napf. zdravotnicka zafizeni, Alzheimer centrum apod.), tak

komeréni vybavenasti [family centra apod.)]

e Vefejné prostranstvi je tvofeno centralnim naméstim, které funguje jako jddro komunitniho Zivota. Blizka navaznost
na mestsky park a dali plochy zelené podporuje rekreacni vyuziti, pobytovou kvalitu prostoru a vytvafi

. pfiznivé mikroklima pro obyvatele i navstévniky.

¢ Dopravni infrastruktura zahrnuje autobusovy terminal, parkovaci domy, technické zazemi, napojeni na okolni

komunikace. Parkovaci domy rovnéz vytvafi jakousi hlukovou bariéru od pfilehlé Zelezni¢ni traté.

¢ Technicka infrastruktura mdize zahrnovat umisténi transformacnich stanic, rozvody inzenyrskych siti, feseni
zasobovani a obsluznosti. Sougasti ploch technické infrastruktury mohou byt i stavby datacentra, které vyuZivaji
strategické umisténi a kapacitni pfipojeni k energetické siti, a zaroveri mohou prispét k ekonomické stabilité tzemi

jako technologickeé zazemi s vysokou pfidanou hodnotou.
Koncept pocita s etapizaci vystavby, pfitemz prvni etapa bude realizovana v ¢asti US1 [vice viz. kapitola Etapizace)

Tim se vytvofi zakladni kostra nové &tvrti, na kterou bude mozné navazat postupnym rozvojem dalSich funkénich ploch
veéetng US2.

Celkové Feseni sméfuje k vytvoieni Zivotaschopné a dlouhodobé udrzitelné méstské struktury, kterd bude schopna

reagovat na budouci potfeby obyvatel i navstévnikl Gzemi.

Regené (zemi se nachazi 4,5 km od prahu vzletové a pristavaci drahy - tedy v oblasti se zvy§enou hladinou hluku

z leteckého provozu mezinarodniho leti$té Praha/Ruzyné.
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D . 3 = ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI

Koncepce zéstavby je zaloZzena na komplexnim Feseni celého zdjmového Gzemi. Urbanisticky ndvrh vychazi z polohy nové
navrzeného namésti v severo-vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Hlavni vefejné prostranstvi bude slouZit jako nové centrum celé

obce, jelikoz se nachazi v blizkosti multimodalniho dopravniho terminalu a zaroven v blizkosti ptivodni zastavby obce Pavlov.

Navrh zastavby vychazi z principl soudobého urbanismu kladouciho ddraz na méfitko odpovidajici ¢lovéku, funkéni diverzitu,
propojeni s krajinou a vysokou kvalitu vefejného prostoru. Cilem je vytvofit obytné Gzemi s pfirozenou strukturou, které umozni
rozmanité formy bydleni a pfirozené sousedské vztahy, zaroven vSak nabidne dostupnou obg&anskou vybavenost a kvalitni
rekreacni prostiedi. Zastavba je koncipovana s dlrazem na logickou orientaci vefejnych a polovefejnych prostor a vytvareni
pfirozenych klastrd domt sdilejicich spolec¢né prostory — zelené dvory, mensi namésti nebo klidové zdny. Tim se podporuje
sociélni interakce a posiluje identita jednotlivych ¢asti étvrti. Morfologie zadstavby pracuje s pitechodem mezi réiznymi typy bydleni
— od méstskych blokd v centralni ¢asti s vy8&i intenzitou vyuZiti, pfes pasova ¢i bodova seskupeni domd, aZ po nizkopodlazni

rodinné domy.

Dulezitym aspektem navrhu je kompakfnost a prostupnost — vefejné a polovefejné prostory jsou navrzeny jako propojena sif,
kteréd zajitfuje pohodiny pohyb chodcti i cyklisth. V zastavbé jsou integrovany mensi vefejné plochy, parciky, détska hristé a
relaxacni zdny, &imz se zvySuje pobytova kvalita prostiedi a podpora komunitniho Zivota. V navrhu je patrny dlraz na udrzitelnost

a adaptabilitu — rozmisténi domd i vefejnych prostor umoziuje orientaci na svétové strany, dostatecné oslunéni, pfirozené

vétrani a efektivni hospodareni s desfovou vodou. Zelen pini nejen estetickou a rekreacni funkci, ale i ekologicko-technickou
roli. Urbanistické koncepce Feseného Uzemi vychézi z principu kompaktni a sou¢asné prostupné zéstavby s diirazem na plynulé
propojeni jednotlivych funkénich celkd, kvalitni vefejny prostor a napojeni na 8iréi dopravni infrastrukturu. Zastavba je navrzena
v rdmci jasné vymezeného Gzemi trojuhelnikového tvaru, jehoz severovychodni okraj je lemovan Zelezniéni trati. Tato poloha
pfeduréuje Gzemi k rozvoji v navaznosti na vefejnou hromadnou dopravu, pficemz vychodni ¢ast tzemi predpoklada vznik

multimodalniho dopravniho uzlu, ktery integruje rdzné druhy dopravy — vlakovou, autobusovou, automobilovou i cyklistickaou.

Funkéni ¢lenéni Uzemi je logicky strukturovano. Centralni ¢ést je uréena pro kompakini obcanskou vybavenost, zejména

I
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pro objekty zdravotnictvi a sluzeb. Tyto objekty jsou rozmistény podél paterni komunikace a zaroven vytvareji polouzaviené

vnitrobloky s prevahou zelené a pésich tras. Jizni a jihozapadni okraj Uzemi je koncipovan jako Gzemi s niz&i intenzitou zastavby,

prevazné s rodinnymi domy — jak samostatné stojicimi, tak fadovymi. Tato ¢ast pfirozené navazuje na otevienou krajinu a je
doplnéna o vodni prvky [retenéni nadrze) a zelen, ¢imz podporuje piirodni charakter okraje sidla. Severozapadni segment Gzemi je
vytlenén pro obZanskou vybavenost, véetné sportovni infrastruktury. Jsou zde situovany vétsi solitérni objekty s odpovidajicimi
provoznimi plochami. Verejna prostranstvi jsou navrzena jako pfirozena centra mistniho déni — véetngé mensiho nameésticka v
centraini ¢asti a zklidnénych pésich zon v obytnych ¢tvrtich. Verejna prostranstvi vymezena v ramci navrhu splfiuji pozadavek
vyplyvajici z § 16 odst. & vyhl. &. 1567/2024 Sh. O izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu, tedy jsou vymezeny o vyméie nejméné 5 % navrhovaneé plochy. Konkrétné se jedna o 28 % vefejného prostranstvi.

Dopravni feseni Uzemi je zaloZeno na hierarchické siti kamunikaci, které umoZznuje efektivni obsluhu jednotlivych sekford bez
nadmérného zatizeni vnitfnich ¢asti tranzitni dopravou. Hlavni piijezdovad komunikace vstupuje do Gzemi z jihovychodu, kde
se napojuje na stavajici dopravni sif a véjifovité se rozvétvuje do obsluznych vétvi. Doprava v klidu, tedy systém parkovani,
je fesena kombinaci parkovacich domd v blizkosti dopravniho uzlu a povrchovyeh parkovacich stani integrovanych v ramci

zastavby. Tento systém odpovida narok(m jednotlivych funkénich celkd i navaznosti na verejnou dopravu.

Verejna a pobytova zelen je koncipovana jako integralni soutést zastavby. Stromofadi podél komunikaci, parkové plochy v

obytnych blacich i krajinné prvky v okrajovych ¢éstech prispivaiji ke kvalité prostiedi a podporuji udrzitelny rozvoj Gzemi. Celkovy

navrh klade duraz na ekologickou stabilitu, p&&i prostupnost, bezpetnost a vysoky uzivatelsky komfort.

Z pozadavkd UP vychazi nasleduijici pozadavky, které se promitaji i do pozadavka US:

+  Urover 1. nadzemniho podlaZi objektu rodinného domu nebude vy$e nez 50 cm od Grovné nejvySsiho bodu okolniho
upravengého terénu méreného v misté primétu obvodové konstrukce objektu rodinného domu do upraveného terénu.

«  Barevnost pouzitych materiald bude vychazet z pfirodnich odstind bez vyrazné barevnosti a nepfirozené sytosti.

< Zajistit dvé parkavaci stani v pfipadé rodinného domu s jednim bytem a 4 parkovaci stani v pripadé rodinného domu se

dvéma byty.
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E- 2 =« MOTOROVA DOPRAVA

Uzemni studie v feené lokalité navrhuje mistni komunikace a obytné zény. Navrzené komunikace musi splfiovat pravni a
technické predpisy a to predev&im zak. 13/1997 Sh. a zak. 361/2000 Sh., véetné jejich provadéjicich vyhlagek, dale pak CSN
73 8101 - Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 — Projektovani kfiZzovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 B110 —

Projektovani mistnich komunikaci.

Dopravni koncepce rozvojového Uzemi je navrZzena tak, aby pfirozené podporovala funkéni, spole¢enskou i dopravni orientaci
celého Gzemi smérem k centralni ¢asti feseného Uzemi. Toto centrum neni pouze dopravni kfizovatkou, ale predevsim prostorovym

a vyznamovym stfedem, kam sméfuje pohyb osob, dopravni obsluha i denni zivot abyvatel.

Resené Uzemi je aktualng obslouzeno ze dvou hlavnich smért — od obce Pavlov a od Unho&té po silnici /0067, Tyto vstupy
zajigtuji plynulé napojeni na regiondlni dopravni sit. Soucasti ndvrhu je kapacitni abchvat, ktery odlehci dopravni zatéz z prilehlych

obci a umoZzni tak pohodinou dopravni obsluhu feseného Uzemi.

Vnitini dopravni strukfura je fesena jako hierarchicka a prehledna sif komunikaci, s dirazem na separaci dopravnich funkci:

Hlavni pfijezdova trasa (vyznatena ¢ervené na schématu dopravy] prochézi Gzemim a slouzi jako kapacitni pateini komunikace,
ktera propojuje jednotlivé urbanistické celky [US1 a US2) s okolnimi obcemi a zejména navrhovanym obchvatem. Doplfikové
hlavni komunikace [vyznateny modie na schématu dopravy] naznaduiji vnitini distribuci dopravy, piipadné p&&i a cyklistické
propojeni, které zajisfuje obsluznost jednotlivych funkénich blok( v feSeném Gzemi. Napojeni na multimodalni dopravni terminal
na severozépadé fe$eného Gzemi doplfiuje celkovou obsluznost Gzemi — zajistuje prostor pro parkavani, pfestup na verejnou

dopravu a odbaveni navstévnikd.

Celkova koncepce respektuje princip mésta kratkych vzdalenosti, kdy jsou véechny funkéni ¢asti Gzemi — bydleni, sluzby, péce, verejna
vybavenost — navazany na centrum jako Zivy, aktivni prostar, nikoliv jen dopravni uzel. Sméfovani dopravnich proud( i pésich fras do

tohoto bodu podporuije jeho urbanistickou dlleZitost a zaroven vytvaii gitelné a pfirozené prostiedi pro kazdodenni Zivot.

Kapacitni obousmeérna komunikace, kterou lemuje zeleny pas se stromotadim [ Sen-gen, Cina]

DOPRAVNI ZATIZENI V RAMCI PRVNI ETAPY:;

Charakter provozu vzniklého vystavbou a provozem prvni etapy je dan typem navrhované zastavby. Navrhovany objekt bude
slouZit jako zafizeni socialni a zdravotnich sluZzeb typu domov se zvlastnim reZzimem, konkrétné se jedna o Alzheimer centrum
s celkovou kapacitou maximalné 120 lGZek. Alzheimer centrum je svym charakterem zafizenim s nepretrzitym provozem, které

zajisfuje komplexni péci o osoby s Alzheimerovou nemaoci a pfipadné dalgimi formami demence.

Provoz zafizeni typu domov se zvlastnim rezimem generuje dopravni zatéZ zejména ve ¢tyfech kategoriich:

1. Zaméstnanci-tfisménny provoz, celkové pfiblizné 156-180 pracovnikt (pfi Gvaze cca1,3-1,6 zaméstnance/Itzko). Piedpoklada
se, ze cca B0-70 % ze zaméstnanc( vyuzije k dopravé osobni automaobil.
Navstévy rodinnych pfislusnikl — standardné cca 10 % klientll denné, vyssi intenzita o vikendech.
Zasobovani a servisni sluzby — pravidelny pfijezd dodavatel( potravin, pradla, odvozu adpadu, technické Udrzby apod.

4. Zdravotnicka doprava — pfevozy klientd k vySetfeni, hospitalizace, navstévy praktickych a odbornych Iékart apod.

Pro kapacitu 120 lGzek je tedy odhad denni dopravni zatéze:

Kategorie dopravy Odhad pottu vozidel/den Poznamka

1/ Zaméstnanci 100-118 30-40 % osob vyuZije jiny zplsob dopravy
2/ Navstévy 12 o vikendech vys&si

3/ Zasobovanifsluzby 10-20 dodavatelé potravin, pradla apod.

4/ Zdravotnicka doprava 5-10 sanitky, pfevoz pacientll apad.

CELKEM (PRACOVNI DEN) 127-160 PRUMER 145 AUT

Na zakladé vysSe uvedenych (daji &ini celkova priimérna denni dopravni zatéz pfiblizné 145 vozidel/den, coZ odpovida

primérné 6 vozidlim za hodinu.

S ohledem na dvousmérnou dopravni obsluhu - smérem pies obec Pavlov a na druhou stranu na Unho&f - dochéazi k

rozptyleni dopravni zatéze. Vysledny dopravni narist ve vztahu ke kapacité stavajici komunikacni sité je zcela zanedbatelny.

Déle je tfeba zddraznit, Ze:
*  Provoz nevytvaii dopravni Spicky, jelikoz smény jsou ¢asoveé rozloZeny.
+  Navstévni doprava je nizkofrekvengni a z hlediska intenzity nesrovnatelné mensi nez napf. u bytové nebo kameréni zastavby.

+ Nejedna se o zafizeni, které by generovalo narazovy pohyb vétsiho poctu vozidel.

V rémci vystavby je poéitano s dostate€nou vnitini kapacitou parkovacich stani, &éimZ se minimalizuje potfeba parkovani v okali.

Navrzeny zameér vystavby Alzheimer centra v prvni etapé:

* neni dopravné zatézujici pro Uzemi,
* ma jasné definovany, stabilni provozni rezim,
«  zamér nezpUsobi dopravni zatiZzeni téZkou dopravou v Uzemi,

« ajeho vliv na dopravni infrastrukfuru je minimalni.

S ohledem na charakter zatizeni, jeho pfinos pro socidlni infrastrukturu a nizkou dopravni zatéz lze navrzené vyuziti Gzemi

povaZovat za pIné slucitelné s charakterem a kapacitou stavajici dopravnf obsluhy.
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E-4- CYKLISTICKA DOPRAVA

Tato studie respektuje stavaijici navrhy cyklistickych propojeni v okoli obce a vytvali pasminky pro vytvoreni navaznosti v Sir§im

..

mefritku.

32

Cyklisticky pruh a nejbliz&i okoli [Partland, USA]

Pro vefejna prostranstvi je idedIni pouZit samaostatné

if
stojici U profil kotveny do zemé. Tyto stojany by mély byt \Z ii
umistovany jednotlivé s minimalnim rozestupem 0,3 m. @ n

Stojan na kola umistény v ose stromofadi kolmo k
hlavnimu sméru chize mize slouzit dvojim zplsobem:

jaka stojan na kola a jako ochrana kmene stromu.

Stojany na kola je idealni umisfovat misto parkovaciho
stani, v linii stromofadi nebo v prostoru spolu s dalsimi
prvky nadzemni infrastruktury. Je ddlezité, aby nebyly

umistény tak, Zze by omezovaly pohyb.

Cyklis’rkv pruh a nejbliz&i akoli [ Be

rll’n. Némecko]

E- 3 = DOPRAVA YV KLIDU

U individualniho bydleni ( RO, DD, RD apad.) bude odstavovani vozidel zajisténa na vlastnim pozemku. Parkovaci stani je pfimo
pristupné z uliéniho prostoru v téch mistech, kde nebude oploceni. Dalsi parkovaci stani jsou navrZzena v ramci ulicniho prostory,
predevsim pro potfeby odstaveni vozidel navstév. U bytovych dom( je ¢astecné navrzené parkovani v rémci podzemnich garazi,
déle v parkovacich domech v blizkosti Zeleznice.

S ohledem na rozméry parkovacich ploch je vhodné pouZivat pavrchy, které umoziuji vsakovani desfové vody. Vzhledem k

charakteru lokality se doporucuje vyuZiti kamenné dlazby s travnatymi sparami. Pro takto feSené povrchy je vdak nezbytné

zajistit parkovaci mista pro osoby s omezenou pohyblivosti z jiného, vhodnéjsiho materialu.

Parkovaci plocha doplnéna vzrostlou i nizkou zeleni Parkovaci plocha zpevnéna zatraviiovacimi mfizkami

[Tchaj-6ung, Taiwan] [Krakaw, Palsko]

V ramci prvni etapy je moZné a v souladu s poZadavky legislativy realizovat veskera
parkovaci stani pro potfeby Alzheimer centra na povrchu, uvnitt prvni etapy.
Konkrétné se jednd o celkovy pocet B6 parkovacich stani a dalsich 4 parkovacich

stani pro vozidla oznacena parkovacim prikazem oznacujici vozidlo prepravuijici

iz

osobu téZzce zdravotné postizenou.
Dle vyhlagky &. 148/2024 Sb. o pozadavecich na vystavbu je pro potfeby Alzheimer

centra [o kapacité cca 100 pacienttl) potfeba celkem B3 parkavacich stéani.

Parkovaci plachy by mély byt doplnény o parkové
upravenou vegetaci s dostateénym mnoZstvim
strom( a adekvatnim prostorem pro kofenavy
systém. Tyto plochy by nemély byt koncipovany

. jako jednalité zpevnéné Uzemi.
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A Parkovaci plochy by mély byt wvybudovény z

Parkovaci plocha doplnéna zatraviiovaci ~ materiald, které zjemnuji méfitko prostoru. Dobrou

betonovou dlazbou se spéarou pro volbou je napfiklad dlazba se zatravnénymi sparami.

zeminu a travinu [Bruggy, Belgie]



E5 RESENI HLUKU

Uzemni studie US1 upFesiiuje skladbu, funkéni vyuZitl a prostorové uspofadani fegeného Uzemi, vietné bilance a kapacity
jednaotlivych urbanistickych segmentt. Studie vytvafi ramec pro navazuijici stupné projektové dokumentace, které budou mimo

jing fesit detailngjsi parametry dopravniho zatizeni a jeho pfipadné dopady na akustické poméry v Gzemi.

Predpokladané hlukova zatéz vyplyva pfedevsim z dopravy, pfitemz hlavnim zdrojem hluku bude provoz na paterni kamunikaci
— ulici Lidickd, ktera navazuje na silnici lll/00B7. Dalsim vyznamnym zdrojem hluku je Zeleznitni traf &. 120, ktera prochazi na

severnim okraji nové planované zastavby.
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« « « technické opatieni

=23 stinici objekty
klidové bloky

- stavebni objekty

SCHEMA ZDROJU HLUKU A MOZNYCH OPATRENI

V rdmci navazuiicich stupfit projektové dokumentace je proto nutné provést podrobné akustické posouzeni, a to s ochledem na
predpokladané typy dopravy, intenzitu provozu a ¢asové profily hlukového zatizeni. Na zakladé vysledkd této analyzy budou
navrzena odpovidajici protihlukova opatfeni, a to jak pasivni, tak aktivni. Navrzena opatfeni mohou dle konstrukénich reseni byt

nasleduijici:

Urbanisticka opatieni vychazeji z komplexniho Feseni obytnych zén véetné dopravniho systému, optimalizace dopravni obsluhy

a prepravnich narok(. Soucasti je i vhodna dislokace objektt dle jejich tcelu. Toto opatfeni proti Siteni hluku zejména z zeleznicni

traté bylo v ideové situaci implementovano formou stinicich objekt podél traté. Tyto objekty mohou slouzit napfiklad jako garaze,

technické stavby nebo nebytové objekty, které tvofi jakési akustické clony smérem k navrzenym objekt@im obéanské vybavenosti

a obytné zastavbe.

Dale je mozné v ramci urbanistickych opatfeni navrhovat krajinna a prostorova opatieni kam radime napiiklad:

«  vysadbu hustych past zelené podél komunikaci, které funguji nejlépe v kombinaci s terasovanim nebo zemnimi valy doplnény
o0 bohatou vrstvu vegetace (kefe, stromy a husty podrost],

»  protihlukové valy s vegetagni Upravou,

. modelaci terénu,

«  kombinace zemnich valt a protihlukavych stén (betonovych nebo akrylatovych] spoleéné se zelenymi padsy mohou snizit

hluk az o0 20-30 dB.

Zelezniéni terminal Praha - vychad jako
pfiklad protihlukového urbanistického
opatfeni (zdroj; https)//www.cka.cz/
souteze/databaze/terminal-praha-

vuchod]

Uginnost zeleného pasu je efekdivnf
pii sifce minimalné 30-100 m, kde
dochazi k ¢tlumu o 3-6 dB.

Pfi Sifce pasu mensi nez 10 m dochazi
k praktficky zanedbatelnému efekfu
(tlumu hluku [ceca 0-1 dB).

Z tohoto divodu neni pravdépodobng
efektivni pracovat v feseném UGzemi
primarné se zelenymi pasy a je
vhodnéjsi  protihlukovou  ochranu

doplnit o dalsi druhy opatfeni.




Architektonicka opatifeni jsou zalozena na vhodném situovani budov a jejich vnitfnich prostor vzhledem ke komunikacim
(pFipadné jinym zdrojam hluku). Dale je moZné za tento typ opatfeni povaZovat i vyskové &lenitou zastavbu. Tyto principy lze
v soucasné fazi projektu pouze doporucit. Konkrétni opafeni by méla byt realizovéna zejména na vyznac¢enych budovéch ve
schématu (pfipadné na budovéch, které budou doporugeny na zéklad& hlukové studie). V rdmci architektonickych opatteni je
moZné konkrétné pracovat s:

< orientaci obytnych prostor smérem od hlavnich zdrojd hluku,

«  umisfovanim méné citlivych prostor [napt. schodigté, koupelny, kuchyné) na exponované strany objekt [tento princip je

mozné realizavat i v prvni etapé - Alzheimer centrum).

Dopravné-organizacni opatieni zahrnuji omezeni viezdu téZzkych nakladnich vozidel a omezeni rychlosti. Soucasti téchto opatfeni
je i zkvalitnéni hromadne dopravy nebo vhodné fizeni dopravy. Navrh nepiredpoklada viezd tézkych nakladnich vozidel vzhledem
k planovanému obchvatu obce. Vnitini uliéni sif je dle ideové situace zklidnéna a v ramci projektu jsou preferavany zejména
nemotoravé druhy dopravy [viz kapitola E). Déle je moZné efektivné v rdmci fedeného tizemi navrhnout nasledujicl opatient:

«  zklidnéni dopravy ve vnitfni uliéni siti,

<« pouziti tichého asfaltu a dalsich povrch,

- preference pés&i a cyklistické dopravy.

PUVODNI MODEL BLOKU Ptikladem dopravné organizatnich opatfeni jsou Superbloky [superilles) v Barcelona,

které predstavuji urbanisticky koncept, kdy se historicky vystavénych devét
meéstskych blok( spojuje do jedné zony s omezenym pfistupem pro motorovou
w5 A —
dopravu. Viezd je povolen jen rezidentlim a zdsobovani, a to s rychlosti max. 10
2 & | — km/h. Uvolnény prostor je pfeménén na p&si zdny, zeleri a vefejné prostary.
- Zavedeni superblokd pfineslo nejen zlepseni kvality ovzdusi, ale také vyrazne
snizeni hlukové zatéZe a celkové zvyseni kvality méstského prostiedi. Obyvatele
= - maiji nyni k dispozici vice klidnych verejnych prostor, zelené a bezpeénych fras pro
chodce a cyklisty, coz pfispiva ke zdravéjsimu a prilemngjsimu Zivotu ve méste.

MODEL SUPERBLOKU Béhem dnl po zavedeni superbloku poklesl hluk zhruba o 4-6 dB ve vnitrnich ulicich

oproti okali.

E
p

budovy
prioritizace pésich
motorizovana uliéni sif

autobus

» 8 | |

volny pohyb cyklistd

Q)
Q

viezd pouze pro rezidenty

Py

viezd véem automobildim . ) i
Superbloky v Barcelong, kde je omezen provoz motorové dopravy

(Barcelona, Spanélsko]
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Technicka opatieni mohou byt realizovana na zasazenych objektech, v konstrukcich dopravnich cest nebo podél dopravnich

cest. Jedna se napfiklad o pouziti:

«  fasddnich konstrukci s vy&&i akustickou odolnosti [fasadni panely, které pohlcuii & odrazeji nezadoucf hluk, provétravané
fasady apod.),

«  akusticky izolaénich vyplini otvor( [trojitd zaskleni, specidlni akustické profily apod.),

+  predsazenych konstrukci, které rozptyluiji a tlumi akustické viny

+ dalsich prvkd snizujicich prostup hluku do chranénych vnitfnich prostor.

Priklad fasadnich panelt tumici

nezadouci hluk [dub + MDF profil]

Moznost vyuZiti odveétravane fasady, ktera skvéle dycha a tlumi nezadouci hluk

Je v8ak dulezité zdiraznit, Ze dopravni zatizeni v rémci |. etapy bude minimalini [viz kapitola E.2 zemni studie], a s tim spojena
hlukova zatéz bude nizka. Uzem( v této fazi nebude vyuzivano pro tranzitni dopravu ani pro pravidelnou obsluhu téZkou technikou.
Vnittni uliéni sit je navrzena jako zklidnéna zdna s omezenou rychlosti, s preferenci pro pési a cyklisty. Doprava v klidu i v pohybu

bude pFizptisobena klidnému charakteru zastavby a jejl funkéni naplni.

Funkéni struktura Gzemi je orientovdna predevsim na zafizeni obZanské vybavenosti nekomeréniho charakteru - zejména
zdravotnicka a Skolska zafizeni a na bydleni. Tomu odpovidé i pfedpokladany rozsah dopravniho provozu a souvisejici akusticke
zatizeni. Navrzena opatieni budou zohlednmovat ochranu chranénych prostor(l staveb, vefejnych prostranstvi a pobytovych zadn,

veetneé preventivniho feseni hlukovych dopadd.

V piipadé Zelezni¢ni dopravy je akusticky vliv smérem k nové zdstavbé fesen prostfednictvim pasu nebytovych objektd, zejména
garazi, které budou tvorit pfirozenou protihlukovou bariéru. Toto feseni je sougasti urbanistického konceptu a pfispiva k ochrané
obytného prostiedi pred rusivymi vlivy Zelezniéniho provozu. Zaroveri bude ve vySsich stupnich dokumentace nutné podrobnée
provefit mozné §ifeni hluku z této Zeleznicni trati i smérem ke stavaijici zastavbé v obci Pavlov a pfipadné navrhnout odpovidajici

doplfiujici opatfeni — napfiklad doplnéni zelenych past nebo prefabrikovanych protfihlukovych stén s vegetaénimi Gpravami.

V ramci podrobnosti Gzemni studie nelze fesit napfiklad konkrétni skladbu fasadnich material(l nebo parametry vypini otvord,

nicméné prostorové usporadani vytvari vhodné podminky pro nasledné navrhy akusticky piiznivych feseni.

Cilem tUzemni studie je vytvorit takové urbanistické feseni, které bude z akustického hlediska vyvézene, dlouhodobé udrzitelng,
a které umozZni nasledné projektové zpracovani v souladu s poZadavky na ochranu vefejného zdravi. Hlukové limity budou
posuzovany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména nafizenim viady &. 272/2011 Sb., o achrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpis(. Navazuijici akustické studie maji dostateény podklad ve formé uspofadani

komunikaci, budov, jejich funkéniho vyuZziti a pfedpokladanych kapacit k modelovani.
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Verejna prostranstvi vyznamné ovliviuji kvalitu Zivota obyvatel a jejich vztah k mistu, kde Ziji. Pro navstévniky jsou ¢asto prvnim
dojmem o mést& a funguif jako jeho symbal &i vizitka. Uzemni studie si proto klade za cil zajistit komfortni situaci pro vyuzivani
vsech komunikaci pro nemotorizovanou dopravu, a to z hlediska propustnosti Gzemi, bezpecnosti uzivani pro véechny obyvatele,

podpory zdraveho Zivotniho stylu a posileni identity mista prostiednictvim atraktivniho a zajimavého verejného prostoru.

Pri navrhovani verejnych prostranstvi je tfeba v projektoveé dokumentaci koordinovat vSechny prvky, které budou v tomto prostoru
umistény. Klicoveé je zohlednit celkovy provoz mésta a zaroven zajistit kvalitu obytného prostfedi, urbanistické a architektonicke
feseni a mikroklima v souvislosti s provoznimi naklady. Technicka a modrozelena infrastruktura musi byt z prostorovéhao hlediska

rovnocenné koordinovana.

Vefejne prostory mohou byt doplnény funk&nim parterem, vyznamnymi stavbami a vhodné uspofadanou zeleni, coz tvofi
souvislou sit pfistupnych ploch. Jsou patefi méstské struktury. V feseném lizemi se vefejny prostor otevird do namésti — jasné
definovaného centrélniho prostoru, ktery se stane lokéinim t&Zistém sociélnich kontakt a lokalnim centrem pro spolec¢enskeé a

kulturni akce. Kvalitni architektura, atraktivita aktivit a sluzby v pfizemi budov zvySuji jeho pfitaZlivost.

Pro pohodli a delsi pobyt obyvatel ve vefejném prostoru je nezbytné zajistit dostatek stinu, ochranu pred veétrem, optimalni
teplotu a vlhkost. Obyvatelé pfirozené vyhledavaji mista s vhodnym mikroklimatem podle sezdny — slunna na jafe a na podzim,
stinna v 1été. Pro zlepSeni mikroklimatu |ze pouZit technicka feSeni, jako jsou konzaoly, plachty, rozpraSovace, nebo |épe pfirodni

prvky — stromy, kefe, kvétinové vysadby, vodni prvky, které by mély byt soutasti systému hospodafeni s destovou vodou (HOV)

a zaroven poskytovat dal$i ekosystemoveé sluzby.

Vefejny prostor vhodné doplnény rdznymi druhy zeleni

[Sen-ten, Cinal

Idedlni rozestup strom@ v uliénim

stromofadi je 6 az 20 metrd, aby bylo

mozné do osy stromofadi umistit dalsi
prvky méstské infrastruktury, obvykle Nﬁ’
v nasobcich delky parkovacich mist, Pri

e y | vetsich vzdalenostech uz sfromoradi
' ! / 3"4“'" - ztraci sviij Geel.
Stromoradi ve verejném prostoru Y

[Stuttgart, Nemecka]
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S ohledem na konkrétni umisténi
ve mesté je vhodné zvolit
materialy a povrchy, ktere umoznuji
vsakovani vody, jako je mlat, dlazba
v piskovém nebo $térkovém lozi &i

vadépropustny asfalt.

Vsakovaci plochy s retencni
schopnosti by mély byt zaclenény
do vefejnych prostranstvi nejen
v okoli strom(, ale i na vétsich
plochach ulic a namésti. Lze je
vytvofit  pomoci  vodopropustne

dlazby, travnikd, stérkovych nebo

mlatovych povrchd.

o &
- 17,
- : 3
e, o

£ £ W, 4
Vefejny prostar ,kampus” u budov - MS, Z5, administrativa apo

Nameésti musi slouzit ob&antm, velmi Zadouci je ho doplnit vzrostlou zeleni pro zastinéni velké zpevnéné plochy

[Kodar, Danska]

d.
[Kalifarnie, USA]



F1 ULICNi PROSTOR

Aby se lidé v ulici citili dobfe a bezpe&né, je tfeba, aby prostor byl dostateéné Siroky pro pé&si koridory, zahrnoval pfirozené zdny pro relaxaci, a nabizel pfijemné
prostredi diky zelenym plocham. Uliéni prostor musi byt navrzen tak, aby podporoval vzajemné sdileni mezi chodci, cyklisty a vozidly pfi dodrzeni prisnych
bezpecnostnich standardd. Kvalitné navrzené ulice v obytnych zénach by meély podporovat sociélni interakci, zdravy Zivotni styl a pfirozeny pohyb obyvatel, pficemz

zelen a stin vytvofeny stromy hraji klicovou roli v celkovém komfortu prostoru.

Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi jsou v US navrzeny riizné typy uliénich prostart o réiznych sitkach. Toto

usporadani je doporucené a bude upresnovano v navazujicich stupnich dokumentace.

Ulice s sirokym pficnym profilem, jako jsou napfiklad Gseky patefni komunikace vyZzaduji peclivé usporadani. Je dilezité vénavat zvlastni pozornost rozmisténi a

dimenzovani pésich zén, cyklopruhd, jizdnich pruhd pro automobily a méstskou hromadnou dopravu, stejné jako zelenych a parkovacich pasu.

Ulicni prostor je ideovy a bude upraven dle aktualnich podminek.
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Shématicky fez zobrazuje uspoiaddani v misté |. etapy - v blizkosti Alzheimer centra. Méstska tfida se silnym zatizenim motorovou dopravou vyzaduje velkoryse|si prostorové parametry s proporéné vyvazenym zastoupenim pésich ploch, cyklistickych tras a moznosti
oddéleni jednotlivych druht dopravy. Vyznamnou sougasti uliéniho prostoru je i kvalitni vegetacni slozka - zeleri ve formé stromovych aleji, kvétinovych zahont ¢&i zatravnénych ploch.
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F. 2 = PLOCHY ZELENE

Stromy a vegetace jsou nepostradatelnou souéasti vefejnych prostranstvi, jelikoz Geinné reguluji extrémni teploty ve méstech,
podporuiji pfiznivé proudéni vzduchu a zvysuji vihkost. Zaroven pomahaji snizovat znecisténi prachem, poskytuji stin a produkuiji
kyslik, pficemz absorbuiji CO2. Slouzi také jako biotopy pro dalsi druhy a zprostfedkovavaji proménlivé estetické viemy spojené

s rocnimi obdobimi.

Timto pfispivaji ke kompenzaci negativnich dopadd automobilové dopravy a prehfivani méstského prostiedi, ¢imz se stavaji
klicovym prvkem adaptacnich strategii mést. Vybér druht strom( a vegetace je nutné konzultovat s odborniky na Zivotni

prosttedi, aby jejich vliv na méstske klima a biodiverzitu byl co nejucinngjsi.

Uzemnf studie navrhuje lemovat véechny p&&i a cyklistické komunikace jednoduchou fadou stramil &i vzrostlé zelend. Tento
prvek nejenze zddraznuje samotnou trasu a usnadriuje orientaci, ale také pomaha vizuélné identifikovat cestu a zlepsuije jeji

estetickou kvalitu,

Travnikové plochy by mély byt rozdéleny podle jejich ogekavané funkce &i typu provozu (napfiklad pobytovy, zatéZovy, kvetouci
luéni, extenzivni apod.]. Tomuto rozdéleni je tfeba pfizplsobit nejen zplsob jejich zaloZeni, ale i naslednou Gdrzbu. Vzhledem k
tomu, Ze se tasto jedna o rozlehlé plochy s naroénymi pozadavky na péci, je vhodné pro kazdou z nich definovat rliznou inten-
zitu Udrzby. Mistim s vysokou frekvenci uzivani, jako jsou détska hriste, piknikové plochy nebo okoli chodnikl a pésin, je tfeba
vénovat zvysenou pozornost a ¢astéjsi sekani. Intuitivni trasovani chodnik( a stezek, které respektuje pfirozené pohyby chodcd,
pomlze zabranit vzniku nechténych "vyslapanych cesticek." Méné frekventované trasy ¢i zkratky mohou byt Feseny mékkymi

pavrehy, jako jsou zatravnéna dlazba, dlazba s Sirokymi sparami [napiiklad kamenné kostky), nebo Uzké mlatové cestitky bez

pevnych okraju.

a Ochrana kmene

b Mulé¢ 8—10 cm, nesmi se datykat kmene

¢ Svrchni vrstva pady 30—40 cm

d  Spodni vrstva pldy — nesmi obsahovat organicke ¢asfi
& Hloubka vykopu odpovida vysce balu

Dno musi byt propustné. V opacném pfipadé je nutné ziidit
drenaz a odvést vodu mimo kofenovy bal

0 Sitka vykapu min. 1,5nasobku &itky balu

SARD :
Velmi dalezitym prvkem parkd, jsou druhy pobytovych ploch - kvétnaté louky, vzrostla zelen, udrzovana travnata plocha atd.
[Skofia Loka, Slavinsko]

F. 3 = VODNI PRVKY

Vodni plochy a prvky pfispivaji ke snizeni extrémnich teplot béhem horkych dni a zvysuji vzdusnou vihkost, ¢imz pozitivné
ovliviuji mistni mikroklima. Tryskajici nebo padajici voda navic €isti vzduch od prachovych €éstic, coz zlepsuje kvalitu prostiedi.
Kromé funkéniho pfinosu predstavuiji vodni prvky také estetické ozZiveni vefejnych prostor a jsou atraktivni pro odpocinek a

détské hry. Pitna voda z pitek nabizi praktické feseni bez nutnosti fesit obalovy odpad.

Uzemni studie jednoznatné podporuje zafazeni téchto prvki do navrhované lokality a vytipovava vhodnd mista pro jejich
umisténi. Nicméné je nezbytné, ahy byl ve fazi dalsi projektové dokumentace proveden detailni rozbor, ktery uréi nejvhodngjsi

typy vodnich prvkd, jejich umisténi a zptsob vyuziti v daném prostoru.

[Zierikzee, Nizozemsko]

Je ddleZité, aby planované vodni
plochy v parcich, jezirka a dalsi
okrasné nadrze byly navrhovéany s
ohledem na jejich vodohospodarskou

funkei.

Vodni prvek jako interaktivni osvézeni, umélecké dilo

i esteticky funkéni soucast verejného prostoru.




Pitko by mélo byt navrzeno ergonomicky,
\ umoziovat snadné napousténi vody do

lahve a plsobit solidné a hygienicky cisté.

Soucdasti navrhu pitka by mélo byt také
zajisténi vhodného odvodnéni. Materidly a
povrchy pitka i jeho okaoli je tfeba pfizplsobit

podminkam se zvysenou vihkosti.

Pitko by mélo byt navrzeno tak, aby bylo
snadno pfistupné pro vSechny skupiny
usivatelt bez ohledu na jejich moznosti. Pitka poskytfuji moZnost ob&erstveni, osvézeni
a zdbavy na frekventovanych vefejnych
prostranstvich i v pfiméstskych ¢astech mésta. V

soucasne dobé se instaluji prevazné v centrech a

] pﬁek na nezpevnéném povrchu ie vhodné casto ma“‘ formu [Bdineﬁn\'/ch UméIBCkVCh del. TyTG

instalovat naptiklad ocelovy rost, aby se v Prvky maif pozitivni dopad a jejich tvorba by méla

iejich okoli netvofilo blato ani prohlubné. pokratovat s dlirazem na individuélni pfistup.

F.4. PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Vsechny vegetacni prvky v parkové upravenych plochach musi byt zakladany na plvodnim pfirodnim terénu, pfipadné na terénu,
ktery byl stavebné upraven tak, aby vyhovoval pozadavkim na rlst a rozvoj vegetace. Jedinou vyjimku tvofi existujici podzemni
prvky dopravni infrastrukfury, které mohou naruSovat plvodni ferénni strukturu. Tyto podzemni prvky v8ak nesmi vyrazné

ovlivnit schopnost vegetace se zde uchytit a prosperovat.

Tvaravani terénu, travniku
ie klicovym prvkem pri
prostorovém usporadani

vefejnych prostranstvi.

Madelace terénu v parku

[Houston, USA]

Modelace terénu v parku

[Skofia Loka, Slovinsko]

Soucasti parkové upravenych ploch mohou byt riizne prvky méstského vybaveni, jako jsou lavicky, osvetleni, herni &i vzdélavaci
prvky nebo umélecka dila. Je vsak nutné dbat na to, aby tyto prvky nenarusovaly nebo nepfiméifené neomezovaly rist vegetace,
a aby zachovaly pfirozeny charakter zelené. Vhodné rozmisténi a vybér téchto prvkd je klicové pro udrzeni funkénosti vegetaénich

prvku a celkové estetické hodnoty parkové Gpravy.

Do téchto ploch je Zadouci integrovat systémy pro hospodareni se srazkovymi vodami, jako jsou retencni nadrze, pralehy, nebo
vsakovaci pasy. Tyto systémy by mély byt navrzeny tak, aby nejen efekfivné hospodafily s vodou, ale také podporovaly riist a
rozvoj vegetace, &imz pfispéji k ekologicke stabilité a estetické kvalité celého prostoru. V&echny tyto prvky by mély byt navrzeny

a umistény s chledem na zachovani a posileni biologické rozmanitosti, ekologické funkce a vizualniho propojeni mezi zelenymi

plochami a méstskym prostiedim.

Z pohledu kamfortu sedaciho mobiliate je dalezité L7

zamefit se nejen na jeho vhodné umisténi, il ¥

ale také na pfijemné mikroklima. To zahrnuje

napfiklad kryta zada, umisténi mezi stromy, po J\ ) @

stranach prichozich koridort a atraktivni vyhled. ﬁ(e’ %}D
(

Pro cesty a chodniky v parcich a zahradach
jsou idealni povrchy z mlafu nebo propustného
asfaltu. Mlatové povrchy vyZaduji  kvalitni
provedeni a pravidelnou Gdrzbu pro zajisténi
iejich odolnosti. Méstska dlazba neni pro pfirodni
parky vhodnd, protoze nenapliiuje estetické ani

funkéni poZadavky téchto prostor.

Povrch a textura zpevnénych ploch v parcich

a zahradach by mély byt navrZeny fak, aby

Nékdy vhodné doplnéni o vyvySene respektovaly a doplnovaly pfirodni charakter

zpevnéné plochy je zadouci. okolniho prostiedi.

3

liT VI'lIITI prvern a terénni modelaci,

¢imz ziskava nejen estetickou hodnotu, ale i edukativni presah. [Stromovka, Praha]
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Schéma zelené v ideovém vykresu znazomuje koncepcni
feseni zelené v freSeném Uzemi. Navrh pracuje s riznorodou
strukturou krajinnych a parkovych prvkd, které podporujf
ekologickou stabilitu, rekreacni potencial i estetickou kvalitu

prostredi.

Navrhovana zelen je ¢lenéna do nékolika zékladnich typd,
kterymi jsou - meéstsky park, pfirodni pasy a remizky,
soukromé a polovefejiné zahrady a alejové vysadby
doprovodné zelené podél jednotlivych komunikaci. Méstsky
park tvofi jakysi centralni vefejny prostor s pobyfovymi
plochami, stromy, stezkami a moZnostmi pro aktivni i
pasivni rekreaci. Tato forma parku postupné prechazi v
piirodni park, kde jsou vice prohloubeny ekosystémové
sluzby zelené. V navaznosti na fento park jsou navrzeny
piirodni pasy a remizky, které pini ekologicko-stabilizaéni
funkci, padporuji biodiverzitu a vytvareji pfirozené prechody
mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou. Velkou ¢ast
Uzemi tvofi soukromeé a polovefejné zahrady, které navazuii
na obytné objekty a doplfiuji vefejny prostfor a pfispivaji ke
zlepsovani mikroklimatu v feseném Gzemi. Poslednim typem
navrzené zelené jsou alejové vysadby podél komunikaci,
které vytvéareji strukturu uliéni zelené a zajisfuji stinéni i

orientaci v prostoru.

V rémci freseného Gzemi je vymezeno 9,6 ha zelené. Z celkové
plochy US1 se jedna o KZ 0,63.

Vyrazné stromoradi napomaha orientaci %
prostaru a vytvaii pfiemné mikroklima v Gzemi

[Dejvice, Praha]

Smartinsky park jako ukazka prijemného méstského
parku s celou Fadou meéstotvornych a pfirodnich prvkd

[Lublan, Slovinska]

Vykres ma ideovy charakfer a bude dale

rozpracovan v dalsich stupnich projektové
dokumentace v navaznosti na urbanisticke,

dopravni a technické feseni Gzemi.



F. 5 = SADOVE UPRAVY

Navrh sadovych Uprav Uzemi US1 respekfuje urbanistické ¢lenéni, provozni naroky jednotlivych funkénich blokd a topografii
terénu. Cilem je vytvofit kvalitni verejny prostor s rozmanitou zeleni, ktera bude pfirozené zaclenéna do obytného prostiedi a

podpofi identitu mista.

Dominantnim vefejnym prostorem je centralni némeésti, které tvoii srdce celé ¢tvrti. Do dlaZzby jsou integrovany dfezovce trojtrnné
beztrnné (Gleditsia triacanthos var. inermis) v pravidelném rastru. Jejich lehka koruna zajidtuje pfijemny stin, aniz by prostor
vizualné uzavrely. Stromy jsou vysazeny do velkoobjemovych korenovych bunék s propustnym povrchem. Zeler dopliuiji mobilni

vegefaéni prvky a nizké trvalkové zahony.

Zelen v okall zdravatnickych zatizenl, zejména Alzheimer centra, je navrZena s dirazem na klidné prostiedf a arientaci pacientd.
Jsou zde vysazeny platany [Platanus x hispanica) v pravidelnych liniich, vytvéfejici polostinné aleje. Okoli doplfiuje nizky
kefovy podrost, kvetouci v riiznych obdaobich roku (napf. mochna kfovitd, tavolnik, levandule]. Plochy mezi objekty jsou osdzeny

javorovymi stromoradimi, ktera propojuji prostorove jednotlivé ¢asti bloku a usmérfiuji pohyb.

V okoli skoly a mateiské 8koly jsou navrzeny vysadby diezovcl (Gleditsia triacanthos var. inermis ] a javort [Acer platanoides],
které zajistuji stin na pobytovych plochach a lemuji pési trasy k objekttim. V predprostoru gkaoly je navrZzena hnizdova vysadba
kert a strom0, ktera opticky oddéluje vzdélavaci zafizeni od okolni zastavby. V blizkosti skolky je integrovan détsky hrisfovy

prvek s mékkou modelaci terénu a vysadbou saolitérnich listnatych stromd.

Verejna zelen v ulicich rodinnych domd ma reprezentativni a stabilizagni charakter. Hlavni uliéni profily doplfuji stromofadi
javoru [Acer platanoides), ktery je vhodny pro méstské prostfedi a nabizi vyrazné podzimni zbarveni. Pfedzahradky a uliéni
stromoradi jsou kompozicné sladény, vysadby podporuji pési
pohyb a pobytovou kvalitu ulic. V mistech kfizovatek a rozsifenych
chodnikll se objevuji skupinky kefti a nizkych trvalek, které

ziemnuji pfechod mezi soukromym a vefejnym prostorem.

V mistech modelace terénu a nasypl jsou navrZeny pasy
pldopokryvnych tfrvalek a keft — pfedev&im biecfanu [Hedera
helix) kotveného do textilie. Tyto prvky snizuji erozni rizika a
zlepsuiji mikroklima. Tam, kde je to vhodné, jsou doplnény o volné
rostouci skupiny strom( s podrostem — piedevsim v navaznosti

na parkové plochy u Alzheimer centra a u Skolskych zafizeni.

Pouzité druhy dievin (hlavni vyéet):
Stromy kosterni:
«  platan javorolisty (Platanus x hispanica)

« dfezovec trojtrnny beztrnny [Gleditsia triacanthos var. inermis)

«  javor mlé¢ (Acer platanoides, Acer campestre) javor miéé [Acer platanoides)

i iad 3 e

ptiklad kefového patra

«  mochna kiovita [Potentilla fruticosa)
- tavolnik [Spiraea japonica)

«  ptaéi zob obecny [Ligustrum vulgare)
Plidopokryvné a stabilizacni rostliny:

«  bieéfan popinavy (Hedera helix]

«  barvinek mensi (Vinca minor]

« levandule Uzkolistd (Lavandulo angustifolia)

drezovec trojtrnny beztrnny (Gleditsia triacanthas var. inermis)

Doplrkové dieviny:

+  topol ey [Populus nigra) - pro rychlé zapojeni zeleng
+  ol&e lepkava (Alnus glutinosa)

Kefove patro:

< svida bila [Cornus alba)

« liska obecna (Corylus avellana)

levandule Uzkolista (Lavandula angustifolia)

a1
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G1 PRINCIPY RESENI TI

Technicka infrastruktura noveé navrhované ¢asti obce by méla byt navrzena tak, aby efektivné integrovala verejne sluzby a zaroven
podpofila udrzitelny rozvoj a adaptaci na klimatické zmény. Celkovy navrh zajigfuje spolehlivé napojeni na obecni rozvodné sitg,

a to véetné verejného vodovoduy, splaskové a desfové kanalizace, energetickych a plynovych rozvodd a telekomunikaénich sifi.

Vodovodni sit bude rozvedena od stavajicich obecnich hlavnich fras a navrzena tak, aby pokryla potfeby obyvatel i ohéanske

vybavenosti a zohlednila i specifické pozadavky na protipozarni ochranu, s rozmisténim pozarnich hydrantt na klicovych mistech.

Kvalita a tlak vody bude dostateény pro obytné, komeréni a vefejné budovy v oblasti.

Kanalizacni systém v oblasti bude veden jako oddéleny, coz znamena samostatné trasy pro splaskovou a desfovou vodu.
Splaskova kanalizace povede od hlavnich uzll k istirné odpadnich vod, kterd je navrzena jako soutast US2, zatimco destova
kanalizace bude slouZit nejen k odvadeni srazkovych vod, ale také jako adaptivni systém k ochrané pred privalovymi srazkami.
Za timto G¢elem budou integrovéany desfové zéhony, prilehy a retenéni nadrze, které podpofi vsakovani a zpomali odtok vody.
Prioritou navrhu je efektivni zadrzeni a likvidace desfoveé vody piimo na misté, zejména pomoci pfirozeného vsakovani. Odvod
do kanalizace je zde koncipovan pouze jako bezpectnostni pfepad pro pfipady intenzivnich srazek. V ramci prvni etapy bude
splagkova kanalizace vedena do gistirny odpadnich vod v obci Hostouri. Deéfové vody budou vsakovany na pozemcich

pfirozené a v pfipadé potieby pak budou desfové vody odvadény do pfilehlého Dobrovizského potoka.

Nasledujici tabulka znazorfiuje hilanci pitné vody, respektive splagkovych vod pro prvni etapu.

Jednotka

Pocet obyvatel (EO) osob 145

Potiebavody na obyvatele (130 | /obyvatel) I/den 18850

Potfebavody celkem m3/den 18,9

Soucinitel denni nerovhomérnosti - 1,5

Maximalni potfeba vody celkem m3/den 28,3 i
Soucinitel hodinové nerovnomeérnosti - 5,9 :
Hodinové potfeba vody I/hod 6951 f |
Maximalni potifeba vody (narazovy odbér) I/hod 1,93 / :
MnoiZstvi splaskovych vod celkem m3/den 18,9

Pramérny celodenni odtok I/s 0,22

Maximalni denni mnoistvi I/s 1,93

Potfeba vody pro obyvatele (35m3/0S/rok) m3/rok 5075

Pfepocet naekvivalentni osoby (1EO =35 m3/rok) EO 145

Energetické rozvody budou zahrnovat jak elektfrickou sif, dimenzovanou pro sougasné i budouci naroky na spofiebu, tak

alternativni zdroje energie, které budou maci obyvatelé vyuzit (napfiklad solarni panely). Podzemni kabelaz pfispéje k celkové

estetice a bezpecnosti oblasti.

V rémci Uzemni studie nebyl fesen navrh plynovodu ani s tim souvisejici infrastruktury, nebot v daném Gzemi nenf plénovéno
vedeni plynu. Z tohoto ddvodu se plynofikace nestava soucasti navrhované fechnické vybavenosti a veskeré energeticke
potfeby Uzemi budou feseny alternativnimi zdroji energie, pfipadné napojenim na jiné existujici sité. Celkové bude infrastruktura
v této oblasti dimenzovana pro soucasnou i budouci zastavbu, véetné rozvojovych rezerv. Tento pfistup umozrivje vysokou miru
flexibility pro dalsf vystavbu ¢i zmény a zaroveri podporuje ekologicky a udrzitelny pristup, ktery napomaha integrovat pfirodni

prvky pfimo do struktury verejného prostranstvi.

4.4
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G E 2 = MODROZELENA INFRASTRUKTURA

Verejna prostranstvi a komunikace budou odvodnény pomoci pfirodé blizkych decentralizovanych opatfeni, ktera zajisti, ze
jen omezené mnoZstvi sraZzkovych vod bude odtékat z Uzemi. Navrh zahrnuje pfehledné FfeSeni uspofadani uliénich prostort s

v

dtirazem na modrozelenou infrastrukturu [MZ1], coZ je zohlednéno v pfiénych fezech komunikaci.
Hlavnim cilem téchto opatieni je sjednaotit a sladit pravidla pro prevenci proti povodnim i suchu pomoci MZI. Tato pravidla by méla
byt respektovana ve véech fazich vystavby, aby byl vytvoien funkéni a efektivni systém. DileZitou podminkou tspéchu je strikini

vyZadovani téchto pravidel ze strany pfislusnych organd a méstské samospravy.

Zasadnim Gcelem téchto pravidel je zajistit maximalni vyuziti srézkové vody pro zavlazovani vegetace. Piebytetna voda by méla
byt zadrzovana v retencnich nadrzich a pokud to bude moZné a bezpecné, vsakovéna do podzemi. Zbyléd voda bude regulované
odvédéna do povrchovych tokd nebo kanalizace.

Prioritou je vyuziti pfirodé blizkych opatteni véetné filtrace srazkovych vod pomoci vegetacnich zemnich filtrd. Tato decentralizovana
feseni by méla zaijistit, aby se celé Uzemi chovalo z hlediska odtoku srazkovych vod co nejvice pfirozeng, podobneé jako pied jeho
zastavénim. Implementace MZI zéroven prispgje ke zlepSeni lokalniho klimatu — zvyseni vihkosti vzduchu, snizeni prasnosti a

stabilizaci feplot, €éimZ podpofi adaptaéni opatieni na zménu klimatu.

Destovy zahon, diky své schopnosti zadrzovat srazkovou vodu, se Fadi mezi jedno z mnoha opatfeni modro-zelené infrastruktury

mésta.

Decentralizovany systém odvodriovani
potfebuje integrovany pfistup v ramci
verejnych prostranstvi, které jsou kli¢ovou

soucasti krajinarskych Uprav, pficemz je

ddlezité zohlednit mistni charakter.

Ukazka vyuziti destové zahrady jako zelené
opatfeni pro pfirozené vsakovani srazkovych
vod odvadénych z parkovacich stani
[Gdanisk, Polsko]

vrstva mule - 8térk fr. 4 /8v . 5cm

retenéni substrat - sioZeni pisek 60%,
kompost 25%, omice 15% v il 40 cm

drenazni vrstva &térk fr. 16/32
geotextilie 200g/m?
’ mechanicky rozrudeny rostly terén

navrhovana skladba vozovky | navrhovand skladba chodniku

‘skion 2-3%, ph zvySeném cbrubniku nutné M
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Vsakaovaci ryha vhodnd pro umisténi do uliéniho profilu.
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H 1 = PRVNI ETAPA

Prvni etapa projektu, vymezena modrou linii, zahrnuje vystavbu specializovaného zafizeni pro osoby s Alzheimerovou chorobou.
Alzheimer centrum bude moderné vybaveny objekt poskytujici pobytové sluzby, terapeutickou péci a zazemi pro volnocasove
aktivity klientd. Cilem je vytvofit bezpetné, distojné a podnétné prostiedi jak pro obyvatele, tak pro odborny personal. Konkrétni

podoba objektd bude déle rozpracovana v navazujicich stupnich projektové dokumentace..

Dopravni obsluha této etapy bude zaji§téna prostiednictvim stavajici komunikace mezi obcemi Paviov a Unhost, jak je podrobngii
popsano v dopravni ¢asti dokumentace. Soucasti etapy je takeé realizace zakladni technické a dopravni infrastruktury pro budouci

rozvoj tzemi.

H " 2 = NAVAZzZUJICI ETAPY

V soucasné dobé nelze zodpovédné stanovit dalsi navazujici etapy Gzemni studie. Jejich realizace je podminéna projednanim a

L

naslednou vystavbou obchvatu, stejné jako souvisejicl investice v daném Gzemi.

Dalsi postup etapizace je Uzce provazan s casti US2. Teprve po upfesnéni této rozsahlé oblasti Ize smysluplné etapizaci

projednavat.,
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|1 VYHODNOCENI VYJADRENI DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH INVESTORU

Paofizovatel zaslal dne 11. 7. 2025 pod &.. OP-0UPa-441/2025 zadost o vyjadieni k navrhu Uzemni studie Paviov - US1 dotéenym

organdm a opravnénym investorim.

Navrh tzemni studie Pavlov — US1 byl zverejnén a vystaven k nahlédnuti v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani.

Ve Ihaté do 156-ti dnl od obdrzeni zadosti bylo k navrhu Uzemni studie uplatnéno 1 vyjadreni. Dalsi vyjadieni byla uplatnéna po

stanovené Ihateé.

50

1.

Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1/MD-

44189/2025-520/2 ze dne 24. 7. 2025
Véc: Navrh Uzemni studie Paviov - US1

VYJADRENI

Podle § 17 zakona & 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organd statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjs‘,lch predpist, je Ministerstvo dopravy ustfednim organem
a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti
za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Na zakladé ustanoveni § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®), Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy,
uplatiiuje pozadavky podie § 40 odst. 2 pism. f) zakona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona & 266/1994 Sb_, o drahach, v platném
znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona & 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni,
a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k navrhu Uzemni
studie Paviov — US1.

Letecka doprava

Resené uzemi zasahuje do ochrannych pasem (dale jen ,OP") vefejného mezinarodniho
leti5té Praha/Ruzyné, a to konkrétné do OP s vySkovym omezenim staveb, do OP se zakazem
laserovych zafizeni — sektor A a do OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN.
OP byla vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod & . 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze navrh uzemni studie neeviduje OP se zakazem laserovych zafizeni —
sektor A, poZzadujeme, aby OP leti5t& bylo vyznateno v grafické Casti jako limit vyuZiti Gzemi
(§ 12 pism. r. stavebniho zakona).

V navrhu uzemni studie je planovana i bytova zastavba a feSené Uzemi se nachazi 4,50 km
od prahu vzletové a piistavaci drahy, to znamena v oblasti se zvySenou hladinu hiuku z leteckého
provozu. Vzhledem k vySe uvedenému nesouhlasime s umistovanim nové zastavitelné plochy
pro bydleni do takto hiukem exponovaného Gzemi.

Pokud, ale | pfesto, budou tyto plochy vyuZity pro bydleni, jak je v navrhu uvedeno,
pozadujeme, aby byla v navrhu uzemni studie tato skutetnost uvedena a budouci investofi
a majitelé pozemk( na ni vyslovné upozoméni. Chceme timto pfedchazet budoucim neshodam
a pfipadnym stiZznostem obyvatel z téchto lokalit.

Z hlediska draZni dopravy nemame k navrhu Uzemni studie Paviov — US1 pfipominky,
jelikoz Gzemni studie je koordinovana se stavbou ,Modemizace trati Praha-Ruzyné (mimo) —
Kladno (mimo)®.

Z hlediska silniéni_a vodni_dopravy nemame k navrhu Uzemni studie Paviov — US1
pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Vyhovuje se ¢astecné.

Dotcené Gzemi se nachazi v
ochrannych pasmech vefejného
mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné.

Do grafické ¢asti Gzemni studie,
do vykresu limita v Gzemi bylo
zakresleno ochranné pasmo se
zakazem laserovych zafizeni
sektor A.

Pripominku tykajici se
nesouhlasu s umistovdnim nové
zastavitelné plochy pro bydleni
nelze akceptovat. Zastavitelna
plocha pro bydleni byla
vymezena Uzemnim planem
obce Pavlov nikoliv izemni
studii. Navrh dzemni studie je v
daném ohledu v souladu s
platnym Gzemnim pldnem, v
némz je pfedmétné tzemi
urceno k obytné funkci.
Vyhovuje se viak v &dsti, v niz je
pozadovano, aby byla
skutecnost zvySené hladiny
hluku v dzemi uvedena v
textové ¢asti navrhu tzemni
studie formou upozornéni,
které bude slouzit k
informovani budoucich
investord a vlastnik( pozemkd
o této specifické podmince
prostiedi. Toto opatfeni
povaiujeme za pfiméfené,
preventivni a v souladu s
principy odpovédného
tzemniho planovani. V textové
Casti studie byla proto zarazena
poznamka, Ze se Uzemi nachazi

v oblasti ovlivnéné hlukem z
leteckého provozu.

Bez poZadavk( na Upravu
dokumentace.

Bez pozadavki na upravu
dokumentace.

2:

Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze/KHSSC
501936/2025 ze dne 31. 7. 2025

Pavlov — sdéleni Krajské hygienické stanice Stiedofeského kraje k navrhu Uzemni studie
Pavlov - US1

Na zikladé zidosti Obee Pavlov. Lidickd 65. 273 51 Pavlov ze dne 11.7.2025 doplnéné dne
30.7.2025 sdélujeme. ze navrh Uzemni studie Pavlov — US1 bereme na védomi. Zéaroven
upozoriujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limiti hluku u stavajici i planované obytné
zastavby.

Navrh uzemni studie Pavlov - US1 navrhuje urbanistické usporadani zastavitelné plochy Z18.
etapizaci zastavby. vymezeni veiejnych prostranstvi. vymezeni pozemku a stanovuje zpusob vyuziti
a prostorové uspofadani zastavby na pozemcich. Uzemni studie rovnéz navrhuje dopravni
obsluznost a zpiisob zasobovani plochy systémy technické infrastruktury. Dle piedlozeného
doplnéni jsou v kapitole E.5 Regeni hluku zmifiovany tyto zdroje hluku: Piedpoklidana hlukovi
zatéz vyplyva piedeviim z dopravy, piiéemz hlavnim zdrojem hluku bude provoz na pateini
komunikaci — ulici Lidicka, ktera navazuje na silnici III'0067. Daléim vyznamnym zdrojem hluku je
zelezniéni trat’ ¢. 120. kterd prochazi na severnim okraji nové planované zastavby. V rdmei
navazujicich stupii projektové dokumentace je proto nutné provést podrobné akustické posouzeni.
a to s ohledem na piedpokladané typy dopravy, intenzitu provozu a ¢asové profily hlukového
zatizeni. Na ziklade vysledki této analyzy budou dle predlozené studie navrzena odpovidajici
protihlukova opatieni.

Bez pozadavk( na Upravu
dokumentace.

GasNet Sluiby, s.r.0./5003370736 ze dne 11. 8. 2025

Vo
UZEMNI STUDIE PAVLOV - US1
Kod.-pt: PaviovuUnhoste, Unhost

Stavebnflk: Obec Paviov, Lidicka 65, 27351 Paviov
Ukel stanoviska: Uzemné planovacl podidady

GasNet, sr.o., jako provozovated distribucni soustavy (PDS) a techinicke infrastruktury (T1), zastoupeny GasNet Sluzby, sro,
vydava toto vyjadfent:

K ptediozenému dzemni studii sd&lujeme jako opravnény investor, ktery je definovan ve stavebnim zdkone £ 283/2021 Sh.v
§ 42, toto nade vyjadten :

V ZAJMOVEM UZEMI STAVBY SE NACHAZI TATO PLYNARENSKA ZARIZENI A PLYNOVODNI PRIPOJKY (dale jen PZ):
- STL plynovady PEd 160 + STL plynovodni phipojiy

- 5TL plynovod ve vistavbe PE d 160 ( st.. 8800113061)
- VTL plynovod DN 350 PN 40 ( za hranicl | etapy)

Ochranné pasmo STL a NTL plynovoda a ptipojek je v zastavéném dzemi obce 1 m na obé strany od potrubl.
Ochranné pasmo VTL plynovodGje 4 m na obé strany od potrubi.
Bezpetnostnl pasmo VTL plynovodu DN 350 je 40 m na obé strany od potrubl.

Ochranné pasmo slouik zzjistén bezpetného a spolehlivého provozu plynarenskeho zatizenl.
Bezpetnostni pdsmo slou2! k zamezeni nebo zmiméni déinkd pHipadnych havéril plynovych zatizenl a k ochrané Zivota,
zdravi, bezpetnosti a majetku osob.

Vyjadtenl se skldda ze dvou tasti:
Cast A: STRATEGIE DISTRIBUCNI SOUSTAVY
Cast B: VZTAH LOKALITY KE STAVAJICIM PLYNARENSKYM ZARIZENIM

Cést A: STRATEGIE DISTRIBUCNI SOUSTAVY
GasNet, s.r.0. - Regionainl AM-Cechy zapad
Radmilz Keslova, specialista RAM

K nédvrhu tzemni studie nemame $adné pfipominky - nebyl pfediozen ndvrh plynofikace.

Pozadujeme respektovat stavajicl plynarenske zafizeni - mpmnﬂlﬁmdvapﬂmmﬂpaﬂp iz vyjadreni
kolega, v pfipadé kolize s navrhovanou zastavbou tesit formou pfeloziy na nakiady vyvolavatele.

Toto stanovisko neslou?! jako rezervace kapacity. K tomu je nutné podat Zadost o prowéfeni volné kapacity (https:/fwww.
oasnet.cz/pripoieni-k-plynu/nove-pripoient/ pripoieni-vice-odberu), nebo Zadost o pfipoient k distributni soustave thttps/

www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/prpojeni-noveho-odberatele).

Pozn.:

Stanovisko vychazl ze malostl soucasného a budouciho stavu plyndrensiych sitl GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto
stanoviska.

Cast B: VZTAH LOKALITY KE STAVAJICIM PLYNARENSKYM ZARIZENIM

GasNet Sluzby, s.r.0.- STL plynovody

Naﬁhadépfedlo:enééotunmesouhhsmsmmmdi lokality Paviow - 1.etapa ZA PODMINKY, 22 v dal$im stupni
proj & 2 bude zptesniéna plocha ve které bude stdvajid STL plynovod PE d 160 provozovan.

Nawrh PD tzemi musi byt proveden tak, aby byla zachovana stavajic nivelita pozemku a tim padem kryti plynovodu v uzemi
Plochy je tfeba navrhnout tak, aby STL plynovod byl ovén v zeleném pasu nebo v chodniku. JE VYLOUCENO UMISTENI
KOMUMNIKACE A PARKOVACICH PLOCH DO OCHRANNEHO PASMA STL PLYNOVODU.

Pokud tuto podminku nebude modné spinit, je tteba do tzemni studie zahmout potadavek na projednani pfelodiy
plynarenského zatzent.

Priprava i samotné provedenl prelazky jsou administrativng, finangng i tasové a narotné, proto doporutujeme nejprve
hledat takové tetenl, kdy pfeloZia piynarenského zatizenl nebude nutnd.

Podrobnosti o procesu jsou dostupné zde:
httpss//www.gasnet.cz/dalsisluzby/pro-stavare-z-projektanty/zmena-trasy-plynovodu

InZenyrské sité ve spravé
GasNet s.r.o. jsou ve vykrese
limitd v Gzemi v navrhu Gzemni
studie zakresleny, stejné tak
jejich ochranna pasma.

Opravnény investor nema
k navrhu Gzemni studie
pfipominky.

V ramci Uzemni studie nebyl
fesen navrh plynovodu ani s tim
souvisejici infrastruktury, nebot
v daném Uzemi neni planovano
vedeni plynu. Z tohoto divodu
se plynofikace nestdva soucasti
navrhované technické
vybavenosti a veskeré
energetické potieby dzemi
budou feseny alternativnimi
zdroji energie, pfipadné
napojenim na jiné existujici sité.




Cast B: VZTAH LOKALITY KE STAVAJCIM PLYNARENSKYM ZARIZENIM
GasNet Sluzby, s.r.0.- VTL plynovody

K prediozenému navrhu UZEMNI STUDIE PAVLOV - US1 - L etapa nemame z pohledu stivajici VTL plynovodnl soustawwy
pfipominky. Pfedlozeny zamér lze dale projednavat bez oviivnénl zaméru ochranny a bezpetnostnim pasmem VTL
plynovodu DN 350.

Pro dalél zpracovand etap lokality pozadujeme revidovat plochy v ochrannéma bezpetnostnim pasmu VTL plynovodu DN 350
ato do zelené bez daléich doprovodnych staveb (hristém, rybniky, parky). V tomto prostoru je tfeba navrhnout
nezastavitelny koridor pro provozovani VTL plynovodu DN 350 o cellové Sifce 17 m.

Toto stanovisko NELZE aplikovat na daléi etapy lokality, které jiz mohou byt v kontaktu s vyte uvedenymi pasmy.

CEZ Distribuce a.s./001166251960 ze dne 7. 8. 2025
Dobry den

na zakladé vaseho poZadavku ze dne 20. 7. 2025 tykajici se vydani vyjadfeni k projektové dokumentaci pro uéely
névrhu Gzemni studie pro stavbu “Uzemni studie Paviov - US1*, vam sdélujeme nasledujici.

S pfedloZenou projektovou dokumentaci souhlasime.

Platnost tohoto soul je vazana na dodrzeni nasledujicich podminek:

Budou respektovéna stivajici rozvodn4 zafizeni v majetku CEZ Distribuce as. véetné jejich ochrannych pasem,
stanovenych dle ,Energetického zakona" & 4568/2000 Sb. a budou dodrzena ustanoveni ,Prostorové normy* CSN
73 8005.

Toto stanovisko nenahrazuje wijadFeni k existenci energetickych siti v majetku CEZ Distribuce a.s. a souhlas

k zajisténi prikonu el.energie.

V uvedené oblasti registrujeme pozadavek na lokalni distribuéni sif, kterd nebude v majetku CEZ Distribuce, a.s.

Bez pozadavkd na Upravu
dokumentace.

Krajsky Gfad Stfedoéeského kraje/100023/2025/KUSK ze dne 6. 8. 2025

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky wiad Stiedoceského kraje. Odbor zivotniho prostiedi a zemédglstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlrvych slozkovych zakomi na uiseku zivotniho prostiedi: zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédslského pldniho fondu, ve znéni pozdgjdich piedpisi. € 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterveh zdkoni, v platném znéni, €& 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na
zivotni prostiedi. ve znéni pozdéjsich piedpisi. €. 114/1992 Sb.. o ochrané piirody a krajiny. ve znéni
pozdéjsich predpisit, €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi. €. 254/2001 Sb.. o vodach a 0 zméné néktervch
zakonl. ve znéni pozddjiich piedpisii a € 224/2015 Sb., o prevenci zavaznvch havani zptisobenych
vybranynu nebezpeénym chenuckynu latkamu a chemuckynu smésmu. nema k navrhu uzemni studie
Pavlov — US1 pripominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stiedoteského kraje, Odbor dopravy, jako piisludny silméni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentact z hlediska fedeni silnic IL a IIT. tiidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpist.
k predlozené uzemni studu Pavlov — US1 nema pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkove péce

Krajsky ufad Stiedoéeského kraje. Odbor kultury a pamatkové péée. neni dle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢)
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi. ve znéni pozdéjdich piedpist, piisludny k uplatnéni
pozadavku k predlozené izemni studu Pavlov — US1.

Bez pozadavkd na Upravu
dokumentace.

Bez pozadavkd na Upravu
dokumentace.

Bez pozadavkl na Upravu
dokumentace
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Protokol pro predany balicek:
DUS_00021945

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni studie (DUS)
Zadany zpUisob projednani: Nové

Zadana etapa porfizovani: Nezadana

Udaje zji$téné z dokumentu

Druh dokumentu:
ZpUsob projednani:
Etapa pofizovani:
Kéd Gzemni studie:
Format vstupnich Gdajl: GIS

Uzemni studie (DUS)
Nové

Schvalena

00021945

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: S chybami

Vysledek importu: Bez importu do NGUP
02.09.2025 14:37:43
02.09.2025 14:39:31

Zacatek:
Konec:

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvi soubort

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kéd

1041

1042

1043

1044

1045

1046

Zprava
Adreséarova struktura je v souladu s Viyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych souborti probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubor(i probéhla bez chyb a varovani.

Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor( probéhla bez chyb.
Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych souborti probéhla bez chyb.

Kategorie
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(:

Kéd

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

+« Kontrola metadat

Zprava

Umisténi a nazev metadatoveého souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributi prob&hla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubori podle metadat probéhla bez
chyb.

Kontrola pfitomnosti textovych soubor podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vykrest a rastrdi podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrli probéhla bez chyb.

« Kontrola vektorovych tdaji

Souhrn ¢astec¢nych kontrol:

Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb

C -Kontrola soufadnicového systemu: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb



Poéet objekt( ve vrstvach: « Kontrola textli a vykresi

reseneuzemi_p:1
Kategorie Koéd Zprava

Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zpréva Soubor r00021945_1pﬂg‘ v adresaii 'VYKRESY' nedosahUje
Chyba 2005 pozadovaného rozliseni (zjisténa hodnota: '13.67x13.67' DPI, ocekavana
i : ‘ hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).
reseneuzemi_p Varovani A 1102 Am.bUt 'Fl VIS reseneuizemi_p neni
definovan v platné vyhlasce. . )
Soubor '00021945_2.png' v adresari 'VYKRESY' nedosahuje
' o Atribut shape_area vrstvy reseneuzemi_p Chyba 2005 pozadovalneho roz!lsenl (zjisténa hodnota: '34.93x34.93' DPI, ocekavana
reseneuzemi_p Varovani A 1102 e Sefinouan v platné vyhladce. hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).

N God B e Atribut typ vrstvy reseneuzemi_p neni Soybor 'OOQ21945__§.pr]g' yvaEire’séFi 'VYK-F\:ESY' nedos&‘lhuje o ]
_p definovan v platné vyhlasce. Chyba 2005 pozadovaného rozliSeni (zjisténa hodnota. 19.97x19.97' DPI, oCekavana
hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).

Atribut kod_eupc vrstvy reseneuzemi_p je v

reseneuzemi_p Informace A 1150 gouladu s platnou vyhlazkou. Soubor '00021945_4.png' v adresafi 'VYKRESY' nedosahuje
Chyba 2005 poZadovaného rozliseni (zjisténa hodnota: '13.98x13.98' DPI, ofekavana
eseneuzemi formace B 1262 Povolené hodnoty atributu "Kod_EUPC" hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).
P vrstvy reseneuzemi_p jsou validni. - .
Soubor '00021945_5.png' v adresari 'VYKRESY' nedosahuje
o 5 : Chyba 2005 poZadovaného rozliSeni (zjisténa hodnota: '35.09x35.09' DPI, ocekavana
. Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi )
reseneuzemi_p Informace C 1350 e sprévnly. MYy i . P hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).
; = : Soubor '00021945 6.png' v adresari 'VYKRESY' nedosahuje
; Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se —
reseneuzemi_p Informace D 1451 fe é Fek)iyvvaj\:'rr e nEdzemL P Chyba 2005 pozadovaného rozliSeni (zjist€na hodnota: '34.94x34.94' DPI, oCekavana
' hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).
. Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznam : :
reseneuzemi_p Informace E 1550 ge 0; il "nuuz"" hlo_é)n . e y Soubor '00021945_7.png' v adreséafi 'VYKRESY' nedosahuje
) Chyba 2005 pozadovaného rozliSeni (zjisténa hodnota: '20.89x20.97' DPI, oCekavané
. - hodnota: '300x300' DPI v toleranci 5 DPI).
reseneuzemi_p Informace  E 1551 VSiva reseneuzemi_p neobsanuje zaznamy
g ‘ ' iforices 2004 VSechny PDF soubory v adresari 'TEXTY', definované v metadatech, jsou
: — ve standardu PDF/A.
reseneuzemi_p Informace E 1553 :r;,trvaamr? le\?:iltafu;glr;éazgeobsahme Esrnarmy
' VSechny PDF soubory v adreséafi 'VYKRESY', definované v metadatech,
’ : - Informaes 954 jsou ve standardu PDF/A
reseneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni

zaznamy.

Vysledkem kontroly elektronickym kontrolnim nastrojem [ETL] je pouze chyba tykaiici se poZadovaného rozlieni 300x300 DPI.
Pri exportu a kontrole vlastnosti .png soubor( rozliSeni odpovida pozadavkim. Po konzultaci s pofizovatelem byla tato chyba
vyhodnocena jako nepodstatna a nemaijici vliv na kvalitu ani spréavnost odevzdéavanych dat. Lze tedy predpokladat, Zze se jedna

o chybu na sfrané narodniho geoportfalu a samotného elekironického kontrolniho nastroje.
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